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Amt fur Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Strale 17, 35087 Marburg Geschiftszeichen  02-06-03-02-B-0313-017
: Bearbeiter/in Stadt. Bodenord.  Herr Sonntag
Durchwahi : 06421/3873 - 3360
GroB & Hausmann GbR , Fax 06421/3873 - 3300

Bahnhofsweg 22

Bearbeiter/in Landi. Bodenord. Herr Dietrich-Eckhardt

_ Durchwah 06421/3873 - 3217
35096 Weimar (Lahn) Fax 06421/3873 - 3300
lhr Zeichen

Ihre Nachricht

Datum 13. September 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4A ,,An der Hemmerichtseite®

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag
o ) A
(Breitbarth)

35037 Marburg, Robert-Koch-Strae 17 Gitesiegel
Telofon (06421) 3873-0 ® o Familienfreundiicher
Telefax (08421) 3873-3300 \, Arbeitgeber
E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen.de Land Hessen



meinde B'SCf‘f”e“ Peter GroR, Dipl. Biol.
Eingegangsn Landschaftsckologe

14 AUG.? Manfred Hausmann, Dipl.-ing.
’ - Raum- und Umweltplanung
Stadtebauarchitekt ASKH

Gros & Hausmar
Umweltplanung und Stadtet

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)

Grofl & Hausmann GbR, Bahnhofsweg 22, 3p096 Weimar (Lahn)

. . Telefon:06426/92076
Gemeindevorstand der Gemeginde Bischoffen Telefax:06426/92077
Schulstrale 23 http://www grosshausmann.de

info@grosshausmann.de
35649 Bischoffen
Vorgang: Ansprechpartner / Email: lhr Zeichen: Datum:
1. Anderung des B-Plans ,An der Hr. Hausmann 13.08.2019

Hemmerichseite", Gemeinde Lohra  info@grosshausmann.de

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4A ,, AN DER HEMMERICHSEITE"
("Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager
6ffentlicher Belange gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde hat unser Biro gem. § 4b BauGB mit der Durchfihrung der Beteiligungsverfahren beauf-
tragt. Mit der Beteiligung wird lhnen die Gelegenheit zur Stellungnahme — auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB - im Rahmen
ihrer Zustandigkeit zum o.g. Bauleitplanverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann.

Wir bitten Sie daher um Stellungnahme entsprechend der auf der nachfolaenden Seite aufgefuhrten
Gliederungsvorlage im Zeitraum vom:

vom 19.08.2019 bis einschlieBlich 20.09.2019
Die Planunterlagen koénnen als PDF unter folgendem Downloadlink heruntergeladen werden

http://www.grosshausmann.de/index.php/beteiligungsverfahren

Auf Nachfrage schicken wir thnen auch gerne die Entwurfsunterlagen in Papierform zu.

Sollten Sie zu der vorliegenden Planung
keine Anregungen haben, kdnnen Sie

diese Seite, mit vollsténdig ausgefiilitemn 3\/ Keine Anregungen
nebenstehendem Formularfeld, per Fax -
an uns zuriicksenden.
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Uberraschend.Vielssitig.

Gemeinde Biebertal

Der Gemeindevorstand

R P

Datum:
29.08.2019
Kontakt:
Herr Hel3ler
Zimmer ;
1.0G Zi. 12
Grol} & Hausmann GbR ggfggz; 52
Bahnhofsweg 22

) Fax:
35096 Weimar (Lahn) 06409 69-11

E-Mail:
chessler@biebertal.de

Gemeinde Biebertal + Mithlbergstralle 9 + 35444 Biebertal

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Schreiben vom Unser Zeichen
13.08.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a "An der Hemmerichseite"

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréiger
offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Lohra zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a "An der Hemmerichseite"

werden von Seiten der Gemeinde Biebertal, gemafll Beschluss des Gemeindevorstandes vom

26.08.2019 keine Bedenken vorgebracht.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

CHK

HefRler

Glaubiger-1D: DE28Z7700000121685; USt.-ID: DE 112 591314; Steuernr. 020 226 80406

Bankwege Offnungszeiten:
Sparkasse Wetzlar Volksbank Heuchelheim 8:30 - 12:00 Uhr
BLZ 515 500 35 BLZ 513610 21 13:30 - 15:30 Uhr
Kto. 32 0000 10 Kto. 40 4165 8 Di. bis 18:00 Uhr
IBAN DE18 515500350032000010  IBAN DE92 513610210004041658 Fr. bis 12:00 Uhr
BIC HELADEF1WET BIC GENODES5S1HHE Do geschlossen

Seite 1 von 1
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Peter GroR, Dipl. Biol.

Landschaftsokologe

Manfred Hausmann, Dipl.-ing.
Raum- und Umweltplanung
Stadtebauarchitekt ASKH

Bahnhofsweg 22

GroR & Hausmann
Umweitplanung und Stadtebau

Grofl & Hausmann GbR. Bahnhofswog 22 3.)096 Woimar (Laha) - 35096 Weimar (Lahn)
\(;.‘aveert'rtl::jréier\éorstand der Gememde = vt ' 1:::;:2;%:32//323;?

. ‘ ) . http://www.grosshausmann.de
Sorguesplatz 2 o ; . - , info@grosshausmann.de
35436 Wettenberg -

i ) L
Vorgang: Anspractpartner / Email: Ihr Zaichen: Datum:
1. Anderung des B-Plans ,An der Hr. Hausmann 13.08.2019

Hemmerichseile”, Gemeinde Lohra  info@grosshausmann.de

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Ortsteill Rodenhausen
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4A , AN DER HEMMERICHSEITE"
(“Bebauungsplan der innenentwickiung” gem. § 13a BauGB)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behorden und Triger
Sffentlicher Belange gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB (beschieunigtes Verfahren)

Sehr geehrie Damen und Herren,

Die Gemeinde hat unser Biiro gem. § 4b BauGB mit der Durchfilhrung der Beteiligungsverfahren beauf-
tragt. Mil der Beteiligung wird lhnen die Gelegenheit zur Stellungnahme — auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB — im Rahmen
ihrer Zustandigkeit zum o0.g. Bauleitplanverfahren gegeben. Zweck der Steliungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen [nformationen flir ein sachgerechtes und optimales Pianungsergebnis zu verschaifen, Die
Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann.

Wir bitten Sis daher um Stellungnahme entsprechend der auf der nachfolgenden Seite aufgefiihrten
Gliederungsvoriage im Zeitraum vom:

vom 19.08.2019 bis einschlieBlich 20.03.2019
Die Planunterlagen konnen als PDF unter folgendem Downloadlink heruntergeladen werden

http:/iwww.grosshausmann.de/index.php/beteiligungsverfahren
Auf Nachfrage schinken wir Thnen auch gerne die Entwurfsuntertagen in Papierform zu.

Sollten Sie zu der vorfiegenden Ptanung
keine Anregungen haben, kdnnen Sie

diese Seite, mit volfstadndig ausgefiiitemn )<
nebenstehendem Formularfeld, per Fax
an uns zurlicksenden.

Keine Anregungen
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Hemmerichsegife”, Gamainde inhrg  infaggtosshausmann.da.

Bauteiipianung der Gemeinde Lohra, Oristedl Rodenfausen ‘
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 48, AN DER HEMMERICHSRITE
{"Bebauungsplan der innerembwickiing” gem. § 132 BauGB)

hier: Botelligung der 'ernt!ichkei‘f' und Beteiligung der beriihwrten Bahbrden und Trager
offentficher Belangs gem. § $3a (2) Nr. 1 BauBB (peschleunigies Verfahren)

Sehr geshrie Damen und Herren,

Yie Gemewnde hat unser Blro gem. § 45 BauGB mit der Durchithrung der Eetmsmmquvanahran heauf-
tragt. Mt der Batei.igmg' wird thnen dig Gelsgenhel zur ei!'.mgnahme - auch im Hinblick auf den
erforderdichen Umfang und Detaillisngsgrad der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ~ i Rdhmnrn
incer Zustandigkeit zuim-o.g. Bauleiplanverisiven gegeben. Zweck der Sieflungnahme ist es. der Gemeinte
die notwendigen !nfor*natioaen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffer. Die
Stellupgnahme i3t zu begrinden, die Rechtsgrundiagen sind anzugeban, damit die Gemeinde den inhat
nachvolizighen kann.

Wir bitten Sle daher um Stafiungnabme gnisprechend der auf der nachfclnendan Seits aufpefohiten
Giiedernurigsvodags im Zeitraum vom,

voin 13.02.2019 bis einschliiefilich 20.02.2019

Die Planunterlages kéinen ats PDF wrier folgerdern Dowrloadink nemrdergelades werden

hitp:itwany. grosshausmann. de/iindex phpfsieligungsyerishren

Auf Nachitags schickan wif thnen 2uch gefns gis Entwirfsuntdriagern In Papierform zu.

Sviiten Sie 2w der V/*'ﬂﬂgenaﬂn Pmncmg
keine Anregunigen. hisben, kinnren 3ig /

digse Beite, mil volrai,andrg gusgefilitem
nabeﬁs!ohende Formularfold, per Fax
ah ungzur z)ckﬁendanx

Reine Anregungen

L b A,
“ (A = s (
<, 4

it fremd'.cne'; CGrifier

4

s

- ’ o/ },;‘/_ﬁ/ ¥
"ﬁ M. de, ’u’r{'f.iif ;
repyin- !Jﬂ_ t{ ’# i( {_;‘,“/{,?W ))/)) o ” i /{;,- )
S‘i’éﬁt@bsvlf“é 6 ‘A DT S _ s
T, i , Ort, Daturn Linterschift / © xenﬂbwefrumjng
'72«;;; /,,,f,“ e

Reziffeissnbank Ebsderfergrund .G, 18AN DEQY 5336 1724 D200 5645 53 B1C: CENODREFIZEC




LANDKREIS

~In

e DERKREISAUSSCHUSS o o © o o o o o o @ marRBURG

Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg B l E D E N K O P F
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
GroRt & Hausmann GbR Fachdienst: Kommunal- und Verbandsaufsicht

Tréger dffentlicher Belange

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar

(bitte bei Antwort angeben)

20.09.2019

Beteiligungsverfahren (TOB)
Lohra, Ortsteil Rodenhausen; 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a "An der
Hemmerichseite"

- |hr Schreiben vom 13.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unserer Fachbereiche Landlicher Raum und Verbraucherschutz sowie Gefahrenabwehr bestehen
keine Bedenken gegen die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager oéffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und
Naturschutz geprift.

Die Fachdienste Naturschutz und Bauen haben keine Bedenken oder Einwéande gegentber der
vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes erhoben.

Aus wasserrechtlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb von amtlich festgesetzten Trinkwasserschutz- und / oder
Uberschwemmungsgebieten. Ein Randstreifen eines Gewassers wird nicht tangiert.

Gegebenenfalls erforderlich werdende naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen an Gewéssern
bedirfen separaten wasserrechtlichen Zulassungen.

® Servicezeiten: O Dienstgebéude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H Schubertstrale} Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappe! Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: iandkreis@marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 531 630 | Gléubiger-iD: DE76ZZZ00000006458
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Fur die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehtrde zu beantragen, dabei sind
die DWA Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu berlicksichtigen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lohra erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur
Kenntnis und weiteren Priifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der
Abwagung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Ley
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Grog & Hausmann
Umweltplanung und Stédtebau

Kreisbauernverband

#3654 P.001 /001

Peter GroR, Dipl. Biol.
Landschaftsékaloge

Manfred Hausmann, Dipl.-Ing.

Raum- und Umweltplanung

Stadtebauarchitekt ASKH
Bahnhofsweg 22
Grol & Hausmann GbR, Bahnhofsweg 22, 35095 Woimar (Lahn) 35086 Weimar (Lahn)
Kreisb 5 Telefon:06426/92076
Isbauernverband Telefax.06426/92077
Rollwiesenweg 2 hitp:/lwww.grasshausmann.de
info@grosshausmann.de
35039 Marburg
Vof_gang: Ansprechpartner / Email: Inr Zeichen; Patum:
1. Anderung des B-Plans ,An der Hr. Hausmann 13.08.2019

____ Hemmerichseite’, Gemeinde Lohra _ info@grosshavsmannde

Bauleitplanung der Gemeinde L.ohra, Ortsteil Rodenhausen
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4A ,,AN DER HEMMERICHSEITE"
("Bebauungsplan der inngnentwickiung” gem. § 13a BauGB)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Betelligung der beriihrten Behérden und Tréger
offantlicher Qelange gem. § 13a (2} Nr. 1 BauGB (beschieunigtes Verfahren)

Sehr geshrte Damen und Herren,

Die Gemeinde hat unser Buro gem. § 4b BauGB mit der Durchfllhrung der Beteiligungsverfahren beauf-
tragt. Mit der Beteiiigunp wird thnen die Gelegenheit zur Stellungnahme — auch im Hinblick auf den
erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ~ im Rahmen
ihrer Zustandigkeit zum q.g. Bauleitplanverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt

nachvollziehen kann.

Wir bitten Sie daher um Stellungnahme entsprechend der guf der nachfoigenden Seite aufgefihrten
Gliederungsvorlage im Zeitraum vorm:

~ vom 19.08.2019 his einschlieBlich 20.09.2019
Die Planunterlagen kénnen als PDF unter foloendem Downloadlink heruntergeladen werden
http:/www.grosshausmann.defindex.php/betsiligungsverfahran
.~ .. —Auf Nachfrage schicken wir lhnen auch germe die Entwurfsunterlagen in Papierform.zu.._.._ .. e

Sollfen Sie zu der vorliegenden Planung
keine Anregungen haben, kbnnen Sie
diese Seite, mit volisténgig ausgefiiiiterm
nebenstehendem Formufarfeld, per Fax
an ung zuriicksenden.
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X Keine Anregungen
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LANDESVERBAND DER JUDISCHEN ebetet
GEMEINDEN IN HESSEN 60318 Frankfurt am Main
Karperschaft des 6ffentlichen Rechts Telefon 069 444049
Telefax 069 431455

Landesverband Hessen « Hebelstrafe 6 » 60318 Frankfurt am Main E-Mail: info@lvjgh.de

ARCHITEKTURBURO 20. August 2019

GROSS & HAUSMANN Dr. W/ de

als Vertreter der Gemeinde Lohra

Bahnhofsweg 22

35096 WEIM AR

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 A ,,An der Hemmerichseite*
(,,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB)

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behérden und
Triger o6ffentlicher Belange gem. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB
(beschleunigtes Verfahren)

Ihr Schreiben vom 13.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Juidische Friedhofe oder Begrébnisstétten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spéter anfallende Erschlieungskosten, -beitrdge oder
sonstige Kosten fiir Jidische Friedhofe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Flache in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flachen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieBen von StraBen
anfallen kénnen.

Bankverbindung: Frankfurter Sparkasse von 1822 - {BAN: DE 18 5005 0201 0200 6434 44 - BIC: HELADEF1822
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Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwigung von Umwandlung einer Friedhofsfléche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeldnde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhofe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspline verursachten Kosten zu tragen

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen {ibernehmen.

Mit freundlichen Griilen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

(Prof. Dr. K. Werner)



Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelréiumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: I 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post L1643-2019
Ihr Zeichen: Herr Christian Schweinfest
Grof3 & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 13.08.2019
Umweltplanung und Stadtebau lhr Ansprechpartner: Juergen Lorang
Bahnhofsweg 22 Zimmernummer: 0.23
) g Telefon/ Fax: 06151 12 6510/ 125133
35096 Weimar (Lahn) E-Mail: Juergen.Lorang@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 26.08.2019

Lohra - Rodenhausen
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 A "An der Hemmerichseite"
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fléachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Jirgen Lorang

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz




Regierungsprasidium Gieflen HESSEN
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Regierungsprésidium GieRen - Postfach 10 08 51 « 35338 GieRen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/106-2014/17

Dokument Nr.: 2019/518485
Grof3 & Hausmann GbR Boarb
earbeiter/in: Astrid Josupeit
Bahnhofsweg 22 Telefon: +49 641 303-2352
Telefax: +49 641 303-2197
. E-Mail: id.j i i
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Hemmerichseite“ im Ortsteil Rodenhausen

Verfahren nach § 13a(2) BauGB

lhr Schreiben vom 13.08.2019, hier eingegangen am 14.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Fir die Beurteilung des Vorhabens aus raumordnerischer Sicht sind der
Regionaiplan Mittelhessen (RPM) 2010 sowie der Teilregionalplan Energie
Mittelhessen (TRPEM) 2016 maRgeblich.

Der RPM 2010 legt fur das Plangebiet ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung
Bestand fest. Die Planung steht damit grundséatzlich nicht in Widerspruch
zur regionalplanerischen Festlegung. Gemal dem Plansatz 2.2-1 (Z) des
TRPEM 2016 dienen VRG zur Nutzung der Windenergie (VRG WE) der
(vorrangigen) Nutzung der Windenergie, d.h. der Errichtung und dem Be-
trieb von Windenergieanlagen. Ein solches findet sich nordéstlich der Plan-
flache ab etwa 1 km Entfernung (VRG WE 3132a).

Mit der Formulierung des raumordnerischen Ziels eines Vorrangs der
Windenergienutzung vor entgegenstehenden Nutzungen wird zwar priméar
auf die Flache innerhalb der abgegrenzten VRG WE abgestellt. Jedoch ist
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die Umsetzung dieses Ziels auch fir Planungen im Umfeld der VRG WE zu
beachten, wenn dadurch die Ausnutzung dieser Flachen fiir die Errichtung
von Windenergieanlagen in einem Ausmal} eingeschrankt wird, das den
Zuschnitt des VRG WE grundsatzlich in Frage stellt.

Auflerdem sollen gemaR Plansatz 2.2-4 (G) des TRPEM 2016 die VRG WE
effizient genutzt werden, um die energiepolitischen Ziele fur Mittelhessen
erreichen zu kénnen.

Es bestehen daher Bedenken gegen die vorliegende Planung, wenn die
geplante Festsetzung eines Reinen Wohngebiets (WR) die Umsetzung des
VRG WE 3132a erheblich erschweren wiirde, indem ein grofer Teil der
Vorranggebietsflache nicht wirtschaftlich nutzbar ware.

Diese mdégliche Auswirkung auf die (ibergeordneten Ziele der Raumord-
nung (VRG WE) wird in der Begrindung zur Bebauungsplananderung nicht
bertcksichtigt. Es wird vielmehr von keiner nennenswerten Beeintrachti-
gung ausgegangen, da die Lage der Bebauungsplangrenze nicht verandert
wird - mit den Auswirkungen der Nutzungsanderung von Allgemeinem
Wohngebiet (WA) zu WR wird sich jedoch nicht auseinandergesetzt.
Insofern ist die Begriindung um konkrete Aussagen zu ergénzen, wie sich
die Nutzungsanderung auf das VRG WE 3132a in der Umgebung des
Plangebiets auswirken wird.

Unter Kapitel 1.5.1 der Begriindung wird der TRPEM 2016 und dessen
Festlegungen als ,in Aufstellung befindlich® deklariert. Dem ist nicht so, der
TRPEM 2016 wurde am 09.11.2016 durch die Regionalversammlung Mit-
telhessen beschlossen, am 21.08.2018 durch die hessische Landesregie-
rung genehmigt und ist mit Bekanntmachung am 18.12.2017 im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen in Kraft getreten und seitdem wirksam. Der Zu-
satz ,in Aufstellung befindlich* ist demnach herauszunehmen.

Soweit die Bebauungsplananderung nicht mit der zielférmigen Ausweisung
von VRG WE vereinbar ist, ware der Bebauungsplan nicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst, weil ihm Ziele der Raumordnung entgegenstin-
den.

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind jedoch die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorga-
ben, die in nachfolgenden Planungsverfahren strikt zu beachten sind. Ich
bitte darum, dass mir die Beschlussvorlage liber die von mir vorge-
brachten Bedenken und Anregungen friihzeitig vor Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung zur Kenntnis gegeben wird.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht bertihrt. So-
mit bestehen aus hiesiger Sicht fur die zu vertretenden Belange keine Be-
denken gegen das Vorhaben. Der ,Himmersbach® wird durch die vorliegen-
de Planung nicht tangiert.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiter: Herr Wiedl, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4228

Es werden keine besonderen Anmerkungen gemacht.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Aitflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehoérden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenverdnderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es unmittelbar an
den v. g. Planungsraum angrenzend folgende Eintrage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ StraRe u. Art der Branchen- Status/
Gemeinde Hausnr. / Altflache / kiasse Bemerkung
UTM Koordi- Branche (1-5)
naten
534.013.070- Rodenhausen |Am Sandpfuhl |Altstandort - 5 bisher nicht un-
001.001 2 Zimmerei und S&- tersuchte Flache;

gewerk

die Bewertung
einer méglichen
Nutzungsgefahr-
dung ist daher
derzeit nicht
moglich
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Auf Grund der Vornutzung ist davon auszugehen, dass auf der Flache mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit um
eine altlastenverdachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdachtigen Flache
nur unzureichend Daten Uber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen
herriihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich

einer méglichen Nutzungsgefahrdung fir den Planungsraum tber die Wir-
kungspfade

e Boden-Mensch
e Boden-Nutzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefiihrt werden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen eine His-
torische Erkundung” durchzufiihren, um Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlie-
Ren zu kénnen. Diese hat nach den Maligaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fir Umwelt und Geologie
(Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-

Altlasten-Band3-Teil1 Web.pdf). Sie muss mindestens Folgendes enthal-
ten:

e nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung mit entspr. Begriin-
dung

e daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen
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Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprisidi-
um GieBen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.
Gdf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden
Untersuchung des Grundstiicks erforderlich.

Y Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Er-
kundung einzelner Fldchen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die
Auswertung von leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Kar-
ten und Gutachten. Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitem-
porale Karten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in
diesem Schritt noch nicht durchgefiihrt. Bei der Einzelfalirecherche wird erkundet, welche
Schutzgiiter (Grundwasser, oberirdische Gewdsser, Boden, Luft) gefahrdet sind und wel-
che Nutzungen beeintrachtigt sind.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadii-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Gie-
Ren, Dezernat 41.4 zur Priifung anzuzeigen.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flaichen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Des-
halb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Ausklnfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der Gemeinde Lohra einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und é&ffent-
lich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenninisse zu Altflachen
dem HLNUG so zu tibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-

den kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in
elektronischer Form zu Gbermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: htips://www hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfillt vielfaltige
und essentielle naturliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unteriagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, guiltig ab 10.11.2018, soll soweit méglich eine schutzgut-
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bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverlus-
te erfolgen. Angemessene KompensationsmaRnahmen und deren Bewer-
tung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Entsprechende auch in den vor-
liegenden Unterlagen dargestellte MaRnahmen zum Schutz des Bodens
sind mit den zukiinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfuhrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/ihmuklv boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer*
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist noch in den textlichen
Festsetzungen mit zu erganzen.

Hinweis:

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans bietet sich die Moglichkeit, im
Rahmen einer Ubergreifenden Bodenkonzeption Flachen fir Kompensati-
onsmaflnahmen mit besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz festzule-
gen, beispielsweise:

> die Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekulti-
vierung / Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begriinung (in-
sektenfreundlich) ,

» die Sanierung von belasteten Flachen

> die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Humus als
wertvoller Coz-Speicher(Rekuitivierung)

> der Erosionsschutz insbesondere des A-Horizonts (Etablierung und Er-
haltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation mit Humusschicht auf
erosionsgeschadigten Bdden)

> die Férderung bodenschonender Bewirtschaftungsformen, ggf. Um-
wandlung in 6kologischen / biologischen Landbau

> MaRnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen (Bluhstreifen,
Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.) / ExtensivierungsmafRnah-
men Acker (Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel, pfluglose /
unterlassene Bodenbearbeitung, etc.)

> Herstellung von Stadtklimaflachen / Kuhlflachen (mit Bodenfunktions-
verbesserung und insektenfreundlicher Begriinung)

Ich empfehle daher im Rahmen einer eventuellen Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung entsprechend zu agieren.



Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KWwG
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Aus-
weisung als reines Wohngebiet.

Begriindung: Die Abstufung der Wohngebietstypen — gemaf §50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz — ist fur ein WR (reines Wohngebiet) nicht mehr
gegeben. Das Planungsgebiet grenzt an den AulRenbereich an, dessen Ge-
bietstyp mit einem Mischgebiet (Ml) gleichkommt. Bei einer Ausweisung als
WR grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an ein Mischgebiet an. Ein
Mischgebiet sollte nach §50 BImSchG an ein allgemeines Wohngebiet an-
grenzen. Der gesetzliche Grundsatz erfordert, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf das Plangebiet so weit wie mdglich verhindert werden sollen.
Eine Ausweisung als WR steht dem Teilregionalplan Energie entgegen. Die
Schutzbedurftigkeit von 35dB(A) (zulassiger Immissionsrichtwert fur ein WR
im Nachtzeitraum) kollidiert mit der Ausweisung des benachbarten Vor-
ranggebietes fur Windkraftanlagen.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork/Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511/-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erlo-
schenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen
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wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auRer-
halb des Planungsbereiches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die im Nordwesten des Plangebietes als 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und Spielplatz festgesetzte Grundstiicksflache (Flurstiick
241) ist Wald i.S. des § 2 des Hessischen Waldgesetzes. Es handelt sich um ei-
nen Teil der Abt. 701, Gemeindewald Lohra (Wald auller regelméRigem Betrieb).
Ich bitte diese Flache entweder als Waldflache im Bebauungsplan festzusetzen
oder alternativ die Flache aus dem Plangebiet herauszunehmen.

Fur die Umsetzung der geplanten Festsetzung Parkanlage und Spielplatz ist eine
Waldumwandiungsgenehmigung nach § 12 Hessisches Waldgesetz erforderlich.
Genehmigungsbehdérde ist der Kreisausschuss des Landkreises Marburg-
Biedenkopf.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze reicht im 0.g. Bereich bis auf 3 m
an diese Waldflache heran.

Ich weise auf die von den angrenzenden Waldbestanden ausgehenden Gefahren
(Windwurf, Schneebruch) hin, die sich in diesem eher schwachwichsigen Wald-
bestand auf einen Einwirkungsbereich von ca. 15-20 m um diesen Bereich erstre-
cken kénnen.

Im Bebauungsplan wurde die Uberbaubare Grundstlicksflache an die Westseite
des vorhandenen kleineren Bestandsgebaudes zuriickverlegt. Diese Festsetzung
lasst allerdings eine weitere Bebauung im Gefahrenbereich des Waldes zu. Ich
empfehle die Baugrenze bis an die Westgrenze des vorhandenen gré3eren
Wohngebaudes zurlickzuverlegen, um eine weitere Bebauung im Gefahrenbereich
des Waldes bestmdglich auszuschlieRen.

Fur den Bereich des vorhandenen kleineren Bestandsgebaudes am westlich
Grundstiicksrand empfehle ich die Baugrenzen unmittelbar um die Auengrenzen
des Gebaudes zu legen.

Im Siden grenzt mit dem Flurstiick 134 die Gemeindewaldabteilung 702 an das
Plangebiet an. Es handelt sich um Wald i.S. des § 2 des Hess. Waldgesetzes. Die
Bestandsgebaude befinden sich teilweise im Gefahrenbereich des Waldes. Auf die
Gefahren durch Windwurf und Schneebruch weise ich hin. Allerdings wurden die
Baugrenzen bereits an die Bestandsgeb&ude zurickverlegt, so dass hier keine
weiteren Hinweise erfolgen.



Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht mochte ich zu der
geplanten Anderung des Bebauungspianes folgende Hinweise geben:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des

§ 13a als so genannter ,Bebauungsplan der Innenentwickiung“ im be-
schleunigten Verfahren. In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die vor-
handene homogene Wohnnutzungsstruktur aus Wohngebauden und frei-
stehenden Einfamilienhduser erhalten bleiben und der Gebietstyp insge-
samt dauerhaft geschiitzt werden sollen.

Aus dem Katalog des Anwendungsbereiches des § 13a BauGB wird die B-
Plandnderung mit dem so genannten Oberbegriff als ,Sonstige MaRnahme
der Innenentwicklung® beschrieben und gibt somit Raum fiir stadtebauliche
Anséatze. Mit der Anpassung von Baugrenzen und Korrektur des Straflen-
verlaufs im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrae ,Am Hemmerich“
wird allerdings nur der tatsachlich vorhandene Bestand wiedergegeben und
keine neue Entwicklung vorbereitet.

An einer geplanten stadtebaulichen Ordnung mangelt es auch bei der ge-
wahlten Abgrenzung des Geltungsbereiches und dem Verbleib von Ge-
bietstypen wie dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Dorfgebiet im Stid-
westen. Das Nebeneinander von landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw.
einer landwirtschaftlich genutzten Hofstelle und einem Reinen Wohngebiet
wird in der Begriindung nicht ausreichend thematisiert und mégliche Nut-
zungskonflikte ignoriert.

Das notwendige stadtebauliche Erfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB
lasst sich anhand der Begriindung nicht nachvollziehen und ein positiver
Planungsansatz fir die Umwidmung des Baugebietstyps nach BauNVO ist
nicht erkennbar.

Vielmehr werden in Kapitel 1.1 die anstehenden immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu Windkraftanlagen fur die Korrektur des
Gebietstypes angefihrt.

Mein Dezernat 31 Obere Landesplanungsbehérde hat auf das Vorrangge-
biet zur Nutzung von Windenergie hingewiesen, welches sich nordéstlich
der Planflache ab etwa 1 km Entfernung (VRG WE 3132a) befindet. Es
werden Bedenken geltend gemacht, wenn die geplante Festsetzung eines
Reinen Wohngebiets (WR) die Umsetzung des VRG WE 3132a erheblich
erschweren wiirde, indem ein grofRer Teil der Vorranggebietsflache nicht
wirtschaftlich nutzbar ware.

Ich méchte darauf hinweisen, dass es insbesondere unzulassig ist, wenn
mit der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans gezielt bestimmte
Nutzungen und Bauvorhaben verhindert werden sollen. Entscheidend far
die Frage, ob eine unzulassige Verhinderungsplanung vorliegt, ist das Feh-
len positiver Planungsziele. Liegen diese vor, ist es grundséatzlich zulassig,
dass die Planung auch ,negativ* in der Weise wirkt, dass sie hinsichtlich
bestimmter Nutzungen und Vorhaben einschrankende Festsetzungen ent-
halt. So ist eine Bebauungsplanung mit negativen Wirkungen nicht schon
wegen VerstolRes gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unwirksam, wenn ihr
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Hauptzweck in der Verwirklichung bestimmter Nutzungen besteht, sondern
nur, wenn sie nicht einem planerischen Willen der Gemeinde entspricht,
sondern allein vorgeschoben ist, um eine andere Nutzung zu verhindern. In
jedem Fall besitzt die Gemeinde ein sehr weites planerisches Ermessen.
Weil mit der Anderung kein positiver Planungsansatz verbunden ist, kame
sie einer Verhinderungsplanung gleich.

Méoglich ist auch, dass von einem Windenergiebetreiber ein Normenkon-
trollantrag gestellt und die RechtmaBigkeit der vorliegenden Bauleitplanung
inzident geprft wird in deren Folge sich die Gemeinde womdglich auch mit
Schadensersatzforderungen konfrontiert sehen kénnte. Auch weise ich auf
das Haftungsrisiko hin, das die Gemeinde mit einem ggf. rechtswidrigen
Bebauungsplan eingeht, der die Grundlage fiir ein konsequentes Handeln
meines Hauses bildet.

Ich rege daher an, die Fortfilhrung des Anderungsverfahrens fiir den Be-
bauungsplan ,An der Hemmerichseite“ zu tiberdenken.

Mit freundlichen GriafRen
Im Auftrag

Josupe?

Josupeit



Von: Harald.Hofmann@forst.hessen.de wrssen

Betreff: Anderung des Bebauunsplanes Nr. 4A "An der Hemmerichseite"
Datum: 12, September 2019 um 14:16
An: info@grosshausmann.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

die lhnen bereits zugegangene Stellungnahme des RP vom 29.08.2019 (Az.. V/53.1 F
11 — 8 (P22) Loh — Rodenhausen) wurde mit dem Forstamt abgestimmt und wird in
dieser Form mitgetragen. Auf eine eigene Stellungnahme wird daher verzichtet.

Mit freundlichen GrufRen

Im Auftrag
Harald Hofmann

harald.hofmann@forst.hessen.de

www hessen-forst.de
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ENERCON GmbH - Postfach 1168 - 26581 Aurich Ihr Gesprachspartner: RA Thomas Briinjes

; Telefon:  04941- 91871262
Gemeinde Lohra Telefax:  04941- 91871269
Heinrich- Naumann- Weg 2

E-Mail:  thomas.bruenjes@enercon.de

35102 Lohra
11. September 2019

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a
,.,_An der Hemmerichseite*
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal Bekanntmachung der Gemeinde Lohra wurde die Offentlichkeitsbeteiligung
zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a ,An der Hemmerichseite“
flr den Zeitraum 19.08.2019 bis 20.09.2019 eingeleitet.

Die ENERCON GmbH plant innerhalb eines in dem am 18.12.2017 in Kraft getretenen
Teilregionalplans Energie Mittelhessen ausgewiesenen Vorranggebiets die Errichtung
von Windenergieanlagen. Dieses Vorranggebiet liegt in ca. 1000m Entfernung zu dem
vom Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a umfassten Plangebiet. Die
Lage dieses Vorranggebiets sowie die von der ENERCON GmbH geplanten Wind-
energieanlagen sind in dem diesem Schreiben als Anlage 1 beigefiigten Lageplan
dargestelit.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a beriihrt die Interessen der
ENERCON GmbH, sodass wir auf diesem Wege zu den ausgelegten Planunterlagen
wie folgt Stellung nehmen:

1.

Ausweislich der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
4a wird ein Planungsanlass aus einem ,Klarstellungserfordernis” hinsichtlich der Kor-
rektur der im bestehenden Bebauungsplan Nr. 4a erfoigten Gebietsausweisung als
.allgemeines Wohngebiet (WA)" auf Grundlage der gewachsenen Entwicklung ange-
nommen. Nach Ansicht der Gemeinde Lohra gleicht die tatsachliche Bebauung bzw.
Nutzung dieses Gebiets eher einem ,reinen Wohngebiet (WR)" im Sinne des § 3

Im Rahmen unserer Kommunikation und der Bearbeitung Ihres Anliegens oder Durchfiihrung unserer Kunden- oder Lieferantenbeziehung oder des Verwaltungsverfahrens erheben und
verarbeiten wir im erforderlichen Umfang thre personenbezogenen Daten. Nahete informationen hierzu finden Sie unter www.enercon de/Datenschutz

ENERCON GmbH - Sitz und Registergericht Aurich - Registernummer HRB 411 - Geschafisfithrung: Dipl.-Kim. Hans-Dieter Kettwig
Bankverbindungen: Oldenburgische Landesbank: Konto-Nr. 8 424 199 100 - BL.Z 284 210 30 - 1BAN: DEB1 2802 0050 8424 1991 00 - BIC: OLBO DE H2 XXX
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BauNVO und nicht der bisherigen Ausweisung des Gebiets als ,allgemeines Wohn-
gebiet (WA)". Diese Feststellung erstaunt vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet
bei Aufstellung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a zu einem —
im Vergleich zur geringen GroRe des Plangebiets - nicht unerheblichen Teil unbebaut
ist. Es ist daher nicht ausgeschlossen, dass auf diesen unbebauten Flachen eine Nut-
zung geplant ist bzw. zukunftig geplant wird, die nach der bisherigen, nicht jedoch
nach der geplanten Gebietsausweisung zuldssig ware. Insofern besteht aus unserer
Sicht keine stadtebauliche Rechtfertigung bzw. kein stadtebauliches Erfordernis, von
einer bestehenden Struktur im Sinne eines reines Wohngebiets iSd. § 3 BauNVO aus-
zugehen, die es erfordert, die bauleitplanerischen Vorgaben anzupassen.

Ausweislich der Ausfiihrung in der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans nimmt die Gemeinde Lohra einen Planungsanlass an vor dem Hinter-
grund der in Anlage 1 dargestellten Planungen zur Errichtung von Windenergieanla-
gen. Durch die Anderung des Bebauungsplans soll ,diese gewachsene Struktur durch
eine formelle Deklaration des Gebietstyps nach aulen rechtsverbindlich werden“. Es
bestehen jedoch bereits erhebliche Zweifel, ob die vorhandenen Strukturen tatsach-
lich einem reinen Wohngebiet gleichkommen. Vielmehr kann der Eindruck entstehen,
dass durch eine Anderung der Gebietsausweisung willkiirlich erhéhte Grenzwerte
nach TA Larm im Rahmen der Bestimmung der max. zuldssigen Schallbelastung
durch die geplanten Windenergieanlagen festgelegt werden sollen. Ein solches An-
sinnen ist im Rahmen der Bauleitplanung unzuldssig und ware stadtebaulich nicht ge-
rechtfertigt.

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel, ob fiir die geplante 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4a (iberhaupt ein zuldssiger Planungsanlass und insbeson-
dere eine zulassige stadtebauliche Rechtfertigung fur die geplanten Gebietsfestset-
zung bestehen.

2.

Die Zweckbestimmung eines reinen Wohngebiets besteht in der Gewahrleistung eines
hohen Mafles an Wohnruhe. Dies erfordert eine sachgerechte Einpassung in das
stadtebauliche Geflge. Der planenden Gemeinde obliegt diesbezuglich eine beson-
dere Sorgfaltspflicht. Das Planungsgebiet liegt am Rande der Ortschaft Rodenhausen,
direkt angrenzend zum Auflenbereich und grenzt nur zu einem geringen Teil an einen
beplanten Innenbereich. Fur den Autenbereich gelten jedoch nach der TA Larm deut-
lich héhere Immissions- Grenzwerte. Aufgrund des geringen Zuschnitts des Plange-
biets sieht sich dieses Gebiet nahezu volistdndig der Gemengelage der sehr unter-
schiedlichen Grenzwerte nach TA Larm ausgesetzt. Die deutlich emissionsintensivere
Nutzung des Auflenbereichs vertragt sich nicht mit der durch Ausweisung eines reinen
Wohngebiets verbunden Schutzwirkung vor Larmimmissionen.

Darilber hinaus bleibt unberiicksichtigt, dass aufgrund der Randlage des Plangebiets
ohnehin nach den Vorgaben der TA Larm eine Mittelwertbildung mit den Grenzwerten
angrenzender Gebietes vorzunehmen ist.

Im Ergebnis kann die Gemeinde Lohra mit der geplanten 1. Anderung des Bebau-
ungsplans nicht die mit einem reinen Wohngebiet verbundene Schutzwirkung erzeu-
gen.
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3.

Dariiber hinaus werden im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a die
ubergeordneten Planungen bzw. Vorgaben aus dem Teilregionalplan Energie Mittel-
hessen nicht ordnungsgemaf berlcksichtigt und abgewogen.

Entgegen der Darstellung der Begriindung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4a ist der Teilregionalplan Energie Mittelhessen in Kraft getreten. Die
in diesem Teilregionalplan formulierten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind
auch im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Zwar hat die Gemeinde Lohra unter 1.5.1 der Begriindung zum Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4a richtigerweise festgestellt, dass durch ein Beibehal-
ten des vorhandenen Siedlungsrands keine Veradnderungen der Abstande zum aus-
gewiesenen Vorranggebiet zur Windenergienutzung vorgenommen werden und somit
auch keine Beeintrachtigung dieses Vorranggebiets vorliegt. Vollig unbericksichtigt
bleibt jedoch, dass aufgrund der vorgesehenen Gebietsausweisung zum reinen
Wohngebiet verscharfte Grenzwerte nach TA Larm im Rahmen der Berechnung der
von den Windenergieanlagen ausgehenden Schallbelastung anzusetzen waren (unter
Berlicksichtigung der gebotenen Mittelwertbildung). Unter Heranziehen der verscharf-
ten Grenzwerte fir reine Wohngebiete gegeniliber den Grenzwerten fir allgemeine
Wohngebiete waren erhebliche Nachtabsenkungen im Betrieb der geplanten Wind-
energieanlagen erforderlich, die Ertragsverluste von — konservativ gerechnet — in
Ho6he von 8,2 % bedeuten. Bei einer — sehr gering angesetzten — Einspeisevergitung
von 6,5 ct/kWh ergeben sich zu erwartende Einnahmeausfalle von ca. 310.000,- €
p.a., auf eine Betriebsdauer von 20 Jahren belaufen sich die Einnahmeausfalle hoch-
gerechnet auf 6.200.000,- €. Aufgrund der Beteiligung der Grundeigentimer an den
Einnahmen der Windenergieanlagen bedeutet dies ebenfalls erhebliche Einnahme-
verluste der vor Ort ansassigen Grundeigentimer.

Vor diesem Hintergrund ist die Darstellung der Gemeinde Lohra, es sei ,von keiner
nennenswerten Beeintrachtigung ... des ... Vorranggebietes fir Windenergienutzung
.. auszugehen”, schlichtweg unrichtig. Mit der geplanten Bauleitplanung verstoft die
Gemeinde Lohra gegen den im Teilregionalplan Energie formulierten Grundsatz: ,Die
ausgewiesenen Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie sollen effizient genutzt
werden.” Zu einer effizienten Nutzung gehort auch, dass der Betrieb der Windenergie-
anlagen moglichst uneingeschrankt erfolgen kann.

Notwendige Betriebseinschrankungen, u.a. aufgrund Immissionsschutzes, stellen kei-
nen VerstoR gegen diesen Grundsatz dar. Dies gilt jedoch nicht fur Betriebseinschran-
kungen aufgrund einer stadtebaulich nicht gerechtfertigten Bauleitplanung.

Es fehit im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans eine Abwagung zwischen
den Vorgaben des Teilregionalplans Energie und dabei insbesondere dem Gebot der
effizienten Nutzung ausgewiesener Vorranggebiete mit dem von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4a verfolgten Schutzzweck des Schutzes vorhandener Struktu-
ren.Die vorhandenen Strukturen erfordern jedoch nicht eine Unterschutzstellung im
Sinne der Ausweisung als reines Wohngebiet. Darliber hinaus kann der beabsichtigte
Schutz aufgrund der Gemengelage mit dem angrenzenden Aullenbereich ohnehin
nicht oder zumindest nur eingeschrankt erreicht werden.
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Aufgrund dieser unterbliebenen Abwagung leidet der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans unter erheblichen Mangelin.

4,

Im Ergebnis ist die geplante Anderung der Gebietsausweisung zu einem reinen Wohn-
gebiet weder stadtebaulich gerechtfertigt, noch kann der beabsichtigte Zweck Gber-
haupt im gewunschten Mafle erreicht werden. Vielmehr werden durch diese geplante
Bauleitpianung vermeidbare und nicht angemessene Einschrankungen der Nutzung
des im Teilregionalplans Windenergie Mittelhessen ausgewiesenen Vorranggebiets
hervorgerufen.

Wir fordern Sie daher auf, das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4a ,An der Hemmerichseite" zu beenden und die bestehende Bauleit-
planung unverandert zu lassen.

A e ”‘;\‘N., -

Mit freundlichen Grifien
ENERCON GmbH

Anlage






BlrgerWind Lohra GbR, Auf dem Hundsacker 2, 35102 Lohra

Bauamt Bearbeitet von UIf Schmidl
Gemeinde Lohra Tel: 06426 — 1651
Heinrich-Naumann-Weg 2 Fax: 06426 - 928457

35102 Lohra E-Mail ulf.schmidl@gmx.de

Lohra den 19.09.2019

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.4a ,,An der Hemmerichseite”
Hier : Hier Einspruch in Wege der Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrter Biirgermeister Gaul,
sehr geehrter Gemeindevorstand,

Mit der Bekanntmachung der Gemeinde Lohra wurde die Offentlichkeitsbeteiligung zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite" fiir den
Zeitraum 19.08.2019 bis 20.09.2019 eingeleitet.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 a beriihrt maRgeblich die Interessen
der BiirgerWind Lohra GbR. Als Projektentwickler wollen wir in dem am 18.12.2017 in Kraft
getretenen Teilregionalplan Energie Mittelhessen in dem ausgewiesenen Windvorranggebiet
VRG WE3132 Windenergieanlagen errichten. Diese sollen mittels einer Eigentumsbeteiligung
der Biirger als Burgerwindanlagen projektiert und dhnlich dem WP — Rachelshausen
betrieben werden.

Die Lage dieses Vorranggebiets (VRG) fir Windenergieanlagen (WEA) beginnt mit 1000 m
Abstand, zu dem vom Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a umfassten
Plangebiet. Die zwei WEA, die von der Firma Enercon GmbH gebaut und von uns als
Biirgerwindanlagen betrieben werden sollen, sind auf dem beiliegenden Lageplan Anlage 1
ersichtlich. Es handelt sich hierbei um echte Biirgerbeteiligungen, die sich liber eine lokale
Genossenschaft mehrheitlich mit bis zu 74% an den WEA beteiligen und entsprechend als
Eigentiimer auch in das Handelsregister eingetragen werden.

Im Einzelnen nehmen wir hiermit zu den ausgelegten Planunterlagen wie folgt Stellung:

1. In der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a wird fiir die
Planungsanderung mittels Ausweisung von einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zu einem
reinen Wohngebiet (WR) im Sinne des §3 Bau NVO argumentiert, dass dieses aufgrund der
bistang ,,gewachsenen Struktur” in Form von Nutzung und Bebauung gerechtfertigt sei. Hier
sind jedoch bereits Zweifel angebracht. Zunachst fallt auf, dass das neu ausgewiesene Gebiet
mit ca. 10 Ein- und Zweifamilienhausern sehr klein ist und nebst einer Minisackgasse von



einer einzigen StraBe, die direkt in einen asphaltierten Feldweg zu den angrenzend
genutzten land- und forstwirtschaftlichen Flachen fihrt, durchzogen wird. Nérdlich der
Strale sind nur 3 der 6 Flurstiicke {iberhaupt bebaut. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass auf diesen bislang noch unbebauten Flachen eine Nutzung nach der bisherigen,
anstelle der geplanten Ausweisung zulassig ware.

Aber auch die Bebauung entspricht nicht den Vorgaben, die an ein reines Wohngebiet gestellt
werden. So sind zum Teil Grenzzdune bis zu 2m hoch und Hecken sogar weit dariiber, statt der
gemal einem WR erlaubten 80cm wie in Anlage 2 dokumentiert. Insoweit besteht aus unserer
Sicht keine stadtebauliche Rechtfertigung oder Erfordernis, von einer bestehenden Struktur im
Sinne eines reines Wohngebiets iSd. § 3 Bau NVO auszugehen, die es nunmehr erfordert, die
bauleitplanerischen Vorgaben anzupassen.

Die beabsichtigte Anderung des Gebietstyps lasst vielmehr den Eindruck zu, und dieser wird
noch durch die aufgehdngten Plakate (dargestellt in Anlage 3) verstarkt, dass durch diese
Anderung der Gebietsausweisung strengere Grenzwerte nach der TA Lirm im Rahmen der
Bestimmung der max. zuldssigen Schallbelastung durch die geplanten Windenergieanlagen
festgelegt werden sollen.

Ein solches Ansinnen ist im Rahmen der Bauleitplanung unzuldssig und wére stadtebaulich
nicht gerechtfertigt. Demzufolge sind erhebliche Zweifel erlaubt, ob fiir die geplante 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 4a iiberhaupt ein zuldssiger Planungsanlass und mehr
noch, eine zuldssige stadtebauliche Rechtfertigung fiir die geplante Gebietsfestsetzung
bestehen.

2. Ziel und Zweckbestimmung eines moglichst abgeschlossenen reinen Wohngebiets ist die
Gewdbhrleistung eines hochst moglichen Males an Wohnruhe. Auf die Gemeinde kommt hier
bei einer sachdienlichen Einpassung in das stadtebauliche Gefiige eine besondere
Sorgfaltspflicht zu.

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand der Ortschaft Rodenhausen, direkt angrenzend
zum AuBenbereich und grenzt nur zu einem geringen Teil an einen beplanten Innenbereich.
Fir den landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich, der direkt oberhalb am Steilhang liegt,
gelten jedoch nach der TA Larm deutlich hhere Immissionsgrenzwerte. Aufgrund des
geringen Zuschnitts des Plangebiets entzieht sich dieses Gebiet nahezu vollstandig der
allgemeinen Gemengelage, welche von unterschiedlichen Grenzwerten nach der TA Larm
bestimmt wird.

Die deutlich emissionsintensivere Nutzung des AuBenbereichs vertragt sich nicht mit der durch
Ausweisung eines reinen Wohngebiets verbundenen Schutzwirkung vor Lairmimmissionen. Es
sollte auch nicht libersehen werden, dass im angrenzenden Innenbereich gleich mehrere
Schuppen und Ports/Uberdachungen fiir landwirtschaftliche Maschinen und Geritschaften
untergebracht sind. Die gewachsene landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Wohngebiets
und insbesondere eine zukiinftige Entwicklung einer historisch gewachsenen
landwirtschaftlichen Nutzung steht hier in Frage.



Dariiber hinaus bleibt unberiicksichtigt, dass aufgrund der Randlage des Plangebiets ohnehin
nach den Vorgaben der TA Larm eine Mittelwertbildung mit den Grenzwerten angrenzender
Gebiete vorzunehmen ist.

Im Ergebnis kann die Gemeinde Lohra mit der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans
nicht die mit einem reinen Wohngebiet verbundene Schutzwirkung erzeugen.

3. Im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a werden dariiber hinaus die
Ubergeordneten Planungen bzw. Vorgaben aus dem Teilregionalplan (TRP) Energie Mittel-
hessen nicht ordnungsgemaR bericksichtigt und abgewogen.

Wir merken hier zundchst an, dass es sich bei diesem VRG fiir WEA um das einzig verbliebene
von urspriinglich mal 4 in Erwagung gezogene Windvorranggebiete auf dem Gemeindegebiet
Lohra, welches zugleich das bislang grofte noch unbebaute Mittelhessens ist, handelt.

Entgegen der Darstellung der Begriindung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4a ist der TRP Energie Mittelhessen in Kraft getreten. Die in diesem TRP formulierten
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind auch im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Zwar hat die Gemeinde Lohra unter 1.5.1 der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4a richtigerweise festgestellt, dass durch ein Beibehalten des vorhandenen
Siedlungsrandes keine Veranderungen der Abstiande zum ausgewiesenen Vorranggebiet zur
Windenergienutzung vorgenommen werden und somit auch keine Beeintrachtigung dieses
Vorranggebiets vorliegt. V6llig unberiicksichtigt bleibt jedoch, dass aufgrund der vorgesehenen
Gebietsausweisung zum reinen Wohngebiet verscharfte Grenzwerte nach der TA Larm im
Rahmen der Berechnung der von den Windenergieanlagen ausgehenden Schallbelastung
anzusetzen waren (unter Berlicksichtigung der gebotenen Mittelwertbildung). Unter
Heranziehen der verscharften Grenzwerte fiir reine Wohngebiete gegeniiber den Grenzwerten
fiir allgemeine Wohngebiete waren erhebliche Nachtabsenkungen im Betrieb der geplanten
Windenergieanlagen erforderlich.

Fur unsere zwei Blrgerwindanlagen haben wir Berechnungen durchfiihren lassen. Demnach
wiren diese beiden WEA im WP am stirksten betroffen und kénnten, basierend auf die aktuell
projektierte Enercon E-160, nachts rechnerisch nur noch mit 30,5% der Nennleistung betrieben
werden. Die ErtragseinbufRen allein fiir uns bewegen sich, in Abhédngigkeit von der
Einspeisevergiitung, damit im Bereich von ca. € 100.000,- je WEA p.a. oder € 4.000.000,- in 20
Jahren. Betroffene waren:

- die Investoren (z.B. im WP Rachelshausen {iber 260 Biirger)

- die Verpdchter (hier ca. 70 Blirger aus Lohra die liber ein Pachtpooling verbunden sind)

- die Gemeinde Lohra selbst (iiber Einkommens-, Gewinn-, Korperschafts- und Gewerbesteuer)

Vor diesem Hintergrund ist die Darstellung der Gemeinde Lohra, es sei ,,von keiner
nennenswerten Beeintriachtigung ... des ... Vorranggebiets fiir Windenergienutzung
auszugehen", schlichtweg unrichtig. Mit der geplanten Bauleitplanung verst6Rt die



Gemeinde Lohra gegen den im TRP Energie formulierten Grundsatz: ,Die ausgewiesenen
Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie sollen effizient genutzt werden." Zu einer
effizienten Nutzung gehort auch, dass der Betrieb der Windenergieanlagen méglichst
uneingeschrankt erfolgen kann.

Notwendige Betriebseinschrdankungen, u.a. aufgrund des Immissionsschutzes, stellen keinen
VerstoR gegen diesen Grundsatz dar. Dies gilt jedoch nicht fiir Betriebseinschriankungen
aufgrund einer stadtebaulich nicht gerechtfertigten Bauleitplanung. Es fehlt im Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans eine Abwigung zwischen den Vorgaben des TRP Energie und
dabei insbesondere dem Gebot der effizienten Nutzung ausgewiesener Vorranggebiete mit
dem von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a verfolgten Schutzzweck des Schutzes
vorhandener Strukturen. Die vorhandenen Strukturen erfordern jedoch nicht eine
Unterschutzstellung im Sinne der Ausweisung als reines Wohngebiet. Darliber hinaus kann
der beabsichtigte Schutz aufgrund der Gemengelage mit dem angrenzenden AuRenbereich
ohnehin nicht oder zumindest nur stark eingeschrankt erreicht werden.

Aufgrund dieser unterbliebenen Abwigung leidet der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans unter erheblichen Mangeln.

4. Im Ergebnis ist die geplante Anderung der Gebietsausweisung zu einem reinen Wohn-
gebiet weder stadtebaulich gerechtfertigt, noch kann der beabsichtigte Zweck tiberhaupt im
gewiinschten Male erreicht werden. Vielmehr werden durch diese geplante Bauleitplanung
vermeidbare und nicht angemessene Einschrankungen der Nutzung des im Teilregionalplans
Windenergie Mittelhessen ausgewiesenen Vorranggebiets nachweisbar hervorgerufen.
Weiterhin steht die im Umfeld des Wohngebiets gewachsene landwirtschaftlich Nutzung
und insbesondere eine zukiinftige Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung in Frage.

Wir fordern Sie daher auf, das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite" zu beenden und die bestehende

Bauleitplanung weiterhin unverandert zu belassen.

Mit freundlichen GriiRen

UIf Schmidl
GF - BWL Team

3 Anlagen















Stellungnahme zur Niederschrift

Anderung des Bebauungsplanes ,An der Hemmerichseite"

Herr Gerschlauer, Am Hemmerich 4, 35102 Lohra erscheint am heutigen Tag und lasst zur
Niederschrift aufnehmen:

Es soll eine héhere Einfriedung aufgenommen werden, da sich auf seinem Grundstlck ein
kleiner Teich und ein Schwimmbad befinden. Aus sicherungstechnischen Griinden soll durch
die Absicherung vor allem vor dem Zutritt von kleinen Kindern geschiitzt werden.

Lohra, den 29.03.2019




Von: Masloff, Tina Tina.Masloff@Ilohra.de @
Betreff: B-Plan 1. Anderung "An der Hemmerichseite"
Datum: 20. September 2019 um 09:20
An: GroB & Hausmann (info@grosshausmann.de) info@grosshausmann.de

Hallo Herr Hausmann,

Herr Thomas Lapp, Am Hemmerich 14, 35102 Lohra-Rodenhausen hat am 19.09.2019 eine
telefonische Stellungnahme abgegeben, da es ihm zurzeit nicht méglich ist, etwas schriftliches
einzureichen.

Er gibt folgende Stellungnahme ab:

Die Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m scheint ihm zu niedrig. Es soll eine héhere
Einfriedung festgesetzt werden, da er einen Hund hat.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
Tina Masloff
Gemeinde Lohra Tel.: 06462/ 2007 -23
- Bauverwaltung - Fax; 06462/ 2007 -11
Heinrich-Naumann-Weg 2 Mail: tina.masloff@lohra.de

35102 Lohra Internet: www.lohra.de



Von: Roos, Sandra Sandra.Roos@Ilohra.de
Betreff: WG: Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a "An der Hemmerichseite"
Datum: 28. August 2019 um 09:24
An: GrofB3 & Hausmann GbR info@grosshausmann.de

Hallo Herr Hausmann,

kann ich das als Stellungnahme zum Bebauungsplan werten?
Um die restlichen Fragen kiimmer ich mich...

Mit freundlichen Grifden

Im Auftrag
Sandra Roos
Bauamt
Gemeinde Lohra Tel.: 06462/2007-20
- Bauverwaltung - Fax: 06462/2007-11
Heinrich-Naumann-Weg 2 E-Mail: sandra.roos@lohra.de
35102 Lohra Internet: www.lohra.de

Von: Reiner Standke [mailto:reiner.standke @ymail.com]

Gesendet: Dienstag, 27. August 2019 11:57

An: Info Lohra <info3@Iohra.de>; Plitt, Henning <Henning.Plitt@lohra.de>

Betreff: Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a "An der Hemmerichseite"

Guten Tag,

Gegen das Verbot von glasierten oder glanzend engobierten Dachziegeln melde ich hiermit
Bedenken an. Das Dach unseres Wohnhauses Am Hemmerich 5 ist Gber das ertragliche Maf
hinaus von Moos und Flechten befallen:



Grund dafur dirfte die exponierte Lage sein. Offenbar setzen sich Staubteilchen von den in
unmittelbarer Nahe liegenden Wiesen und Feldern auf den Ziegeln fest und bilden den
Nahrboden fur den Bewuchs. Alle Versuche, diesen Bewuchs einzudammen, sind gescheitert.

Wir erwagen deshalb, das 30 Jahre alte Dach neu eindecken zu lassen, und méchten natirlich
nicht, dass sich wieder Moose und Flechten ausbreiten. Nach Aussage von Herrn Dachdecker
Gareild kann eine Garantie daftir nur bei Dachziegeln mit einer absolut glatten Oberflache
gegeben werden. Diese Oberflachen sind aber technisch bedingt hochglanzend.

Unsere Frage ist nun, ob

wir gegen diese Festsetzung im B-Plan Einspruch erheben mussen oder

uns (innerhalb der Einspruchsfrist rechtzeitig) eine Ausnahmegenehmigung zugesagt wird.
Eine solche Befreiung von dieser Auflage wurde sich kaum nachteilig auswirken, da die
Giebelseite zum Ort hin ausgerichtet ist. Die Reflektionen von den Dachflachen waren also unten

im Dorf kaum zu sehen. Uberdies ist die Dachneigung sehr gering.

Im Ubrigen ist das Dach des Hauses Am Hemmerich 1 — wohl aus demselben oben genannten
Grund — mit hochglanzenden Ziegeln eingedeckt. Das hat uns anfanglich gestoért, wir achten aber
inzwischen nicht mehr darauf und haben uns daran gewdhnt, zumal die Bdume und Straucher
inzwischen so hoch gewachsen sind, dass sie das Nachbardach teilweise verdecken.

Nur nebenbei bemerkt, reflektieren auch die Solaranlagen (unverstandlicherweise) sehr stark.

Bitte beraten Sie uns, welcher Weg beschritten werden sollte.



Mit freundlichen Griflien
Elisabeth + Dr. Reiner Standke
Hunrodstr. 23

34131 Kassel

0561/2075812






