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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

MaR der baulichen Nutzung und Geschossflachenzahl sowie die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 und § 21
BauNVO)

In den mit WR bezeichneten Flachen wird die Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse auf max. | begrenzt.

Aufgrund der steilen Gelandeverhaltnisse darf darlber hinaus das Unterge-
schoss als Vollgeschoss i.S. des § 2 Abs. 4 HBO ausgebaut werden.

Die Errichtung weiterer Untergeschosse (oder Kellergeschosse) ist nicht zulas-
sig.

Als Vollgeschosse nach § 2 Abs. 4 HBO geltende Keller- oder Garagenge-
schosse werden nicht auf die Geschossflachenzahl angerechnet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Bestehende standortgerechte Laubgehdlzen sind zu erhalten, abgangige sind
durch Neupflanzung gleichwertiger Laubgehdlze zu ersetzen. Hierzu zahlen
insbesondere die in der nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten
Arten.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten
Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfol-
genden beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten (Ausfiihrungshinweise zu
Pflanzabsténden: gro3kronige Bdume: 10 — 12 m, Strducher: 1 — 2 m). Alle An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige sind durch Neuanpflanzun-
gen gleichwertiger Pflanzen zu ersetzen.

Mindestens 60% der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Garten-
oder Grunflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Die Fla-
chen sind zu mindestens 25 % durch Baume und Straucher zu gliedern.
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2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

21 Dachgestaltung
Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist den Farbtonen rot, anthrazit oder
dunkelgrau zulassig. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind
auf allen Dachflachen zulassig.
Eine Dachbegrunung ist allgemein zulassig und im Falle von Flachdachern so-
wie flach geneigten Dachern zu empfehlen.

2.2 Fassadengestaltung
Fassaden sind in weil® oder gedeckten Farbténen zu halten. Die grofflachige
(> 5 m? zusammenhéangender Fassadenflache) Verwendung grellbunter Farben
ist nicht zulassig.

23 Einfriedungen
Im gesamten Plangebiet sind Gundstlickseinfriedungen als durchlassig gestal-
tete Einfriedungen (bevorzugt als standortgerechte Hecken, aber auch z.B.
Holzz&une oder Drahtgitterzdune) zulassig. Einfriedungen missen fur Kleintiere
unter- bzw. durchkriechbar sein.
Entlang der Talseite der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache mussen Einfrie-
dungen sowie sonstige bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 50 cm zum
Fahrbahnrand einhalten.

24  Stiitzmauern

Stitzmauern an den Grundstlicksgrenzen sind auf das konstruktiv erforderliche
Maf zu begrenzen.

Als sichtwirksame Materialien sind zuldssig: Naturstein, Betonstein in Natur-
steinoptik und Gabionen. Nicht zulassig ist die Verwendung von Beton-
Pflanzsteinen.
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3. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3.1 Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
3.2 Altlasten, Bodenkontaminationen
Im Planungsraum angrenzend ist folgender Eintrag in der Altflachendatei des
Landes Hessen (siehe auch nachrichtliche Darstellung im Planteil):
AFD-Nummer: 635 022 050 000 008
Art: Altstandort — Zimmerei und Sagewerk
Status bisher nicht untersuchte Flache
Gemarkung Rodenhausen
Stralle/Hausnr.: Am Sandpfuhl 2
Branchenklasse: 5
Aufgrund der Vornutzung der Flache ist davon auszugehen, dass auf der Fla-
che mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit
um eine altlastenverdachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG.
Topographiebedingt ist fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
von keiner Nutzungsgefahrdung tber die Wirkungspfade:
e Boden — Mensch
e Boden — Nutzpflanze
e Boden — Grundwasser
auszugehen.
Sollten dennoch im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Aus-
schachtungsarbeiten, Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenver-
anderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverzuglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4 zur Prifung
vorzulegen.
3.3 Bodenschutz

Ausflhrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen unter-
sucht und zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
schutzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig
auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater fachgerecht wie-
der einzubauen.
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3.4

3.5

3.6

2. Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustral’en und Lagerfla-
chen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf.
kann durch den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwer-
ken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubau-
en, zu lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterbo-
den) nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonati-
ger Standzeit gezielt zu begriinen.

8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag
des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Weiterfihrende Infoblatter:

e Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfuhrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_bauausfuehrende_textvorlage 02_180420 _inkl-anhang.pdf)

e Boden - damit |hr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_haeuslebauer_textvorlage 01_180420.pdf)

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in eine Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Darlber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Nieder-
schlagswasser (z. B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellwei3en Laternenlicht zu bewah-
ren, sollte die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen, LED-Lampen), ausgestattet werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke:
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ (FGSV; Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie das DVGW Re-
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gelwerk DWA-M 162 ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ zu beach-
ten.
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4, BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

4.1 Obstgeholze

Apfel :
Bismarckapfel
Bittenfelder Sémling
Blenheimer
Bohnapfel

Brauner Matapfel
Brettacher
Danziger Kantapfel
Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Gelber Richard
Gloster

Hauxapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

4.2 GroRkronige Baume

Acer pseudoplatanus, platanoides

Quercus robur
Tilia cordata ,pallida*“

Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Rote Sternrenette

Roter Booskop
Schafsnase
Schneeapfel

Schéne aus Nordhausen
Schéner von Booskop
Winterrambour
Winterzitronenapfel

- Bergahorn
- Stiel-Eiche
- Linde

4.3 Mittel- und kleinkronige Baume (fiir die Durchgriinung)

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

4.4 Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus

Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus padus
Prunus spinosa
Rubus spec.

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
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- Schwarzerle

- Hainbuche

- Salweide

- Mehlbeerbaum
- Eberesche

- Gemeiner Sauerdorn
- Roter Hartriegel

- Hasel

- Eingriffeliger Weilkdorn
- Zweigriffeliger WeilRdorn
- Pfaffenhltchen

- Heckenkirsche

- Echte Mispel

- Traubenkirsche

- Schlehe, Schwarzdorn
- Brombeere, Himbeere

- Hundsrose
- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder
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Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

4.5 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu

Parthenocissus quinquefolia - Wein

Lonicera caprinifolia - Geildschlinge

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



