Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®,
— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen Apriil 2020

Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung“
— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB —

1. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.

§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortstiblicher Bekanntmachung am 08.08.2019

Nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beteiligte berlihrte Behtérden und sonstige Trager offentli- 37
cher Belange

Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 5
Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher 25
Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB (z.T. in Sammelstellungnahmen)

davon:
— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich 15
— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 15

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB: Stellungnahme:

1. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Wasser 20.09.2019

2. |Landesverband der judischen Gemeinde in Hessen, Frankfurt/M. 20.08.2019

3. |Regierungsprasidium Giel3en, Dez. Obere Landesplanungsbehdrde 19.09.2019
Regierungsprésidium GieRen, Dez. Industrielles Abwasser, wasser-

4. | gefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle Altlasten, Boden- 19.09.2019
schutz

Regierungsprasidium Giel3en - Kommunale Abfallentsorgung, Ab-

5 fallentsorgungsanlagen 19.09.2019
6. | Regierungsprasidium Gie3en - Immissionsschutz Il 19.09.2019
7. |Regierungspréasidium GielRen - Bergaufsicht 19.09.2019
8. | Regierungsprasidium GieRen - Landwirtschaft 19.09.2019
9. |Regierungsprasidium Gielden - Obere Forstbehorde 19.09.2019
10. | Regierungsprasidium GieRRen - Bauleitplanung 19.09.2019
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Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen Apriil 2020
Privatpersonen im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB: Stellungnahme:
1. |ENERCON GmbH, Aurich 11.09.2019
2. |BurgerWind Lohra GbR 19.09.2019
3. | Privatperson 1 29.08.2019
4. |Privatperson 2 19.09.2019
5. |Privatperson 3 27.08.2019

Zusammenfassung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht
abwagungsfahigen Sachverhalten vorgebracht.

Substanzielle Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Empfehlung

Beschluss Uber die Abwagungen in der vorliegenden Form und Satzungsbeschluss. Be-
schluss der enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 91 Hess. Bauord-
nung (HBO).

Billigung der Ubrigen Planungsbestandteile.

Weiteres Verfahren

Inkraftsetzen der Bebauungsplanéanderung durch ortslbliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses.
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BIEDENKOPF

Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg

Fachbereich: Recht und Kommunataufsicht

F K und Verbandsaufsicht
Grof} & Hausmann GbR Tréger offentficher Belange
Bahnhofsweg 22 i ;

N Ansprechpariner/in; Herr Bleich-Potkowa

35096 Weimar ;

Zimmer: 218a

Telefon: 06421 405-1433

Fax: 06421 405-1650

Vermittlung; 06421 405-0

E-Mail: PotkowaM@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 30.2 - TOB/13.07/2019-0045
(bitte bei Antwort angeben)

20.09.2019

Beteiligungsverfahren (TOB)
Lohra, Ortsteil Rodenhausen; 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a "An der
Hemmerichseite™

- lhr Schreiben vom 13.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunteriagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unserer Fachbereiche Landlicher Raum und Verbraucherschutz sowie Gefahrenabwehr bestehen
keine Bedenken gegen die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.
Des Weiteren nehmen wir als Tréager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Eachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und
Naturschutz gepruft.

Die Fachdienste Naturschutz und Bauen haben keine Bedenken oder Einwénde gegeniber der
vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes erhoben.

Aus wasserrechtlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb von amtlich festgesetzten Trinkwasserschutz- und / oder
Uberschwemmungsgebieten. Ein Randstreifen eines Gewassers wird nicht tangiert.

Gegebenenfalls erforderlich werdende naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen an Gewassern
bedurfen separaten wasserrechtlichen Zulassungen.

Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: © Bankverbindungen:

Montag bis Freitag Im Lichtenhalz 60 Linie 2, 3 und 13 (H SchubertstraBe} Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Unr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus} |BAN fiir Konto 19: DED8 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: i bl f de | Internet: www.marburg-bi de ID: DE 112 591 630 | Glubiger-ID: DE76ZZ200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde
Lohra

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen

— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieflich 20.09.2019

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen

vom: 20.09.2019
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Flr die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen, dabei sind
die DWA Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu beriicksichtigen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lohra erhilt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur
Kenntnis und weiteren Prufung der dargelegten fachbehdordlichen Belange. Uber das Ergebnis der
Abwagung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ley

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 20.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.

Die allgemeinen Hinweise auf wasserrechtliche Bestimmungen betref-
fen die nachfolgende Ausfiihrungsebene und werden dort berlicksich-
tigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein Handlungs-
bedarf.




W Bauleitplanung der Gemeinde

" Max-WillnerHaus Lohra
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN

Hobelstrafe 6
GEMEINDEN IN HESSEN 60318 Frankfurt am Main - - = - -
Korperschaft des offentlichen Rechts Telefon 069 444049 Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung“, Ortsteil Rodenhausen

Teicfax 069 431 — ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB

Landesverana Hesser - Hebeistratie 6 - 60318 Frankfort ar Main £ Mall: nfo@hvjgh.de Abwigung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

ARCHITEKTURBURO 20. A £ 2019 § 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
- Augus 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019

GROSS & HAUSMANN Dr. W/de $1@ '

als Vertreter der Gemeinde Lohra

Bahnhofsweg 22

€ I Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 WEIMAR

Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
sen, Frankfurt/M., vom: 20.08.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Ortsteil Rodenhausen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 A ,An der Hemmerichseite*
(,,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB)

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behtrden und
Triger offentlicher Belange gem. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB
(beschleunigtes Verfahren)

Thr Schreiben vom 13.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter den Bedingungen, dass Der Hinweis wird ohne planindernde Wirkung beachtet.

o C T Judische Friedhéfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
1) evtl. vorhandene Judische Friedhofe oder Begribnisstitten nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-

nicht in den Bebauungsplan einbezogen und schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieRungskosten, -beitrage

oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.
2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitriige oder

sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhsfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jiiddischen
Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieSen von Stralen
anfallen kénnen.

Bankverbindung: Frankfurter Sparkasse von 1822 < 1BAN: DE 18 5005 0201 0200 8434 44 - BIC: HELADEF1822
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Auferdem weisen wir darauf hin, dass die Erwdgung von Umwandlung einer Friedhofsfliche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhdfe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspline verursachten Kosten zu tragen

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griiflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

() ap

(Prof. Dr. K. Werner)

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M., vom: 20.08.2019

Anderungen/Bemerkungen




Regierungsprisidium GieRen HESSEN

— Bauleitplanung der Gemeinde

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen
— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

:%?;%T: Lohra
i
]

Regierungsprasidium Giefen + Postfach 10 08 51 - 35338 Gieken

Geschaftszeichen:  RPGI-31-61a0100/106-2014/17 § 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieflich 20.09.2019
Dokument Nr.: 2019/518485 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
GroR & Hausmann GbR Bearbetar $130)
earbeiter/in: Astrid Josupeit
Bahnhofsweg 22 Telefon: +49 641 303-2352
Telefax: +49 641 303-2197 - "
35096 Weimar (Lahn) ﬁ»{l\;aei:;hen: astrid josupeit@rpgi.hessen.de ] Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

lhre Nachricht vom: ~ 13.08.2019
Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen

Daturn 19. September 2018 vom: 19.09.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A , An der
Hemmerichseite“ im Ortsteil Rodenhausen

Verfahren nach § 13a(2) BauGB

lhr Schreiben vom 13.08.2019, hier eingegangen am 14.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Fir die Beurteilung des Vorhabens aus raumordnerischer Sicht sind der
Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 sowie der Teilregionalplan Energie
Mittelhessen (TRPEM) 2016 mafigeblich.

Der RPM 2010 legt fiir das Plangebiet ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung
Bestand fest. Die Planung steht damit grundsatzlich nicht in Widerspruch
zur regionalplanerischen Festlegung. GemaRk dem Plansatz 2.2-1 (Z) des
TRPEM 2016 dienen VRG zur Nutzung der Windenergie (VRG WE) der
(vorrangigen) Nutzung der Windenergie, d.h. der Errichtung und dem Be-
trieb von Windenergieanlagen. Ein solches findet sich nordostlich der Plan-
flache ab etwa 1 km Entfernung (VRG WE 3132a).

Mit der Formulierung des raumordnerischen Ziels eines Vorrangs der
Windenergienutzung vor entgegenstehenden Nutzungen wird zwar primar
auf die Flache innerhalb der abgegrenzten VRG WE abgestellt. Jedoch ist

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gonesiegel
35390 Gieflen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giellen Familienfreundiiches
Postanschift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 fj:;‘:‘ﬂ:j’:n
35338 Gieflen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 A\ \
Zentrales Telefax: 0841 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines il J
Zentrale E-Mail: i.hessen.de p i 1 Gi ins wird [

Internet: hitp://www.rp-giessen.de empfohlen

Regierungsprasidium Gieflen



die Umsetzung dieses Ziels auch fur Planungen im Umfeld der VRG WE zu
beachten, wenn dadurch die Ausnutzung dieser Flachen fur die Errichtung
von Windenergieanlagen in einem Ausmaf eingeschrankt wird, das den
Zuschnitt des VRG WE grundsétzlich in Frage stellt.

AuBerdem sollen gemaf Plansatz 2.2-4 (G) des TRPEM 2016 die VRG WE
effizient genutzt werden, um die energiepolitischen Ziele fur Mittelhessen
erreichen zu kénnen.

Es bestehen daher Bedenken gegen die vorliegende Planung, wenn die
geplante Festsetzung eines Reinen Wohngebiets (WR) die Umsetzung des
VRG WE 3132a erheblich erschweren wiirde, indem ein groRRer Teil der
Vorranggebietsflache nicht wirtschaftlich nutzbar ware.

Diese mdégliche Auswirkung auf die Uibergeordneten Ziele der Raumord-
nung (VRG WE) wird in der Begriindung zur Bebauungsplananderung nicht
bertcksichtigt. Es wird vielmehr von keiner nennenswerten Beeintrachti-
gung ausgegangen, da die Lage der Bebauungsplangrenze nicht verandert
wird - mit den Auswirkungen der Nutzungsénderung von Allgemeinem
Wohngebiet (WA) zu WR wird sich jedoch nicht auseinandergesetzt.
Insofern ist die Begriindung um konkrete Aussagen zu ergénzen, wie sich
die Nutzungsénderung auf das VRG WE 3132a in der Umgebung des
Plangebiets auswirken wird.

Unter Kapitel 1.5.1 der Begriindung wird der TRPEM 2016 und dessen
Festlegungen als ,in Aufstellung befindlich* deklariert. Dem ist nicht so, der
TRPEM 2016 wurde am 09.11.2016 durch die Regionalversammlung Mit-
telhessen beschlossen, am 21.08.2018 durch die hessische Landesregie-
rung genehmigt und ist mit Bekanntmachung am 18.12.2017 im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen in Kraft getreten und seitdem wirksam. Der Zu-
satz ,in Aufstellung befindlich” ist demnach herauszunehmen.

Soweit die Bebauungsplananderung nicht mit der zielférmigen Ausweisung
von VRG WE vereinbar ist, ware der Bebauungsplan nicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst, weil ihm Ziele der Raumordnung entgegenstin-
den.

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind jedoch die Bauleitpléne den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorga-
ben, die in nachfolgenden Planungsverfahren strikt zu beachten sind. Ich
bitte darum, dass mir die Beschlussvorlage (iber die von mir vorge-
brachten Bedenken und Anregungen friihzeitig vor Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung zur Kenntnis gegeben wird.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsherger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auflerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu1: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur fachlich fundierten Klarung der aufgeworfenen Fragestellung hat
die Gemeinde Lohra eine Immissionsberechnung in Auftrag gegeben.
Dabei wurde die aktuell vorliegende Planung eines Projektierers fiir 6
WEA mit Anlagen, die dem Stand der Technik entsprechen (General
Electric - GE 4,8 und Enercon E 141) und Nabenhéhen von ca. 160 m
besitzen, zugrunde gelegt.

Basierend auf den vorliegenden Topographiedaten wurden die zu er-
wartenden Gerédusche auf Grundlage einschlégiger Richtlinien mittels
Ausbreitungsrechnung an den Immissionsorten im geplanten WR er-
mittelt.

Eine Bericksichtigung der WE-Bestandsanlagen in Bad Endbach und
Siegbach als Vorbelastung ist seriés nicht moglich, da die einschlagige
DIN nicht fur Larmquellen in derart groBen Entfernungen (10 - 14 km)
angewendet werden kann. In Rodenhausen selbst existieren keine
Vorbelastungen.

Die Berechnung hat gezeigt, dass tagslber an allen 6 Standorten die
0.g. Anlagen ohne Beschrankungen betrieben werden kénnen. Bei der
General Electric Anlage kdnnen nachts alle Anlagen im ,schallreduzier-
ten Betrieb” laufen und lediglich bei der Enercon Anlage misste auf
den Standort 3 verzichtet werden, bzw. diese Anlage an eine weiter
entfernte Stelle verschoben werden. Das Vorranggebiet fir Winden-
energienutzung Planung bietet hierfir noch ausreichende Spielrdume.
Da tagstiber keine Beschrankungen vorliegen und lediglich nachts ein
"schallreduzierter Betrieb” erforderlich bzw. 1 Anlage verschoben wer-
den muss, erscheint nach Einschatzung der Gemeinde auch bei der
geplanten Umwidmung in ein reines Wohngebiet die wirtschaftliche
Nutzbarkeit des ,Vorranggebietes zur Nutzung der Windenergie“ (WE
3132a) noch gewahrleistet zu sein.

Unter Verweis auf das Urteil des OVG Minster vom 30.11.2001, in
dem u.a. klargestellt wurde, dass die planenden Gemeinden nicht ver-
pflichtet sind, einen wirtschaftlich optimalen Ertrag der Windenergie-
nutzung sicherzustellen, liegt kein ZielverstoR vor.

zu 2: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die betreffenden Textpassagen in der Begriindung werden entspre-
chend geandert.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht beriihrt.

zu 3: Die Anregung wurde beriicksichtigt.
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Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das 0.g. Vorhaben nicht beriihrt. So-
mit bestehen aus hiesiger Sicht fur die zu vertretenden Belange keine Be-
denken gegen das Vorhaben. Der ,Himmersbach” wird durch die vorliegen-
de Planung nicht tangiert.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Wiedl, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4228

Es werden keine besonderen Anmerkungen gemacht.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Alfflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind 4
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten

werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),

den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt

fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es unmittelbar an
den v. g. Planungsraum angrenzend folgende Eintrage in der AFD gibt:

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

AFD-Nr. Gemarkung/ | Stralle u. Art der Branchen- Status/
Gemeinde Hausnr. / Aitfléche / klasse Bemerkung
UTM Koordi- Branche (1-5)
naten
534.013.070- Rodenhausen | Am Sandpfuhl |Altstandort - 5 bisher nicht un-

001.001

2

Zimmerei und Sa&-
gewerk

tersuchte Fl&che;
die Bewertung
einer moglichen
Nutzungsgefahr-
dung ist daher
derzeit nicht
méglich

zu4: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Der Eintrag in der Altflachendatei wird nachrichtlich in der Planzeich-
nung gekennzeichnet und in die Textlichen Hinweise (Ziff. 3.2) zum
Thema: ,Altlasten, Bodenkontaminationen® aufgenommen.
Topographiebedingt ist fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanan-
derung von keiner Nutzungsgeféhrdung Uber die Wirkungspfade:

e Boden — Mensch

e Boden — Nutzpflanze

e Boden — Grundwasser

auszugehen, da die betreffende Verdachtsflache unterhalb des Plange-
bietes liegt.

Sollten dennoch im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle
abzubrechen und der Sachstand unverzuglich dem Regierungsprasidi-
um Gieen, Dezernat 41.4 zur Prifung vorzulegen.

Durch diese nachrichtliche Ubernahme wird die Plankonzeption nicht
berihrt.
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Auf Grund der Vornutzung ist davon auszugehen, dass auf der Flache mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit um
eine altlastenverdachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdéchtigen Flache
nur unzureichend Daten Uber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen
herriihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich
einer moglichen Nutzungsgefahrdung fur den Planungsraum Uber die Wir-
kungspfade

s Boden-Mensch
e Boden-Nutzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefiihrt werden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen eine His-
torische Erkundung” durchzuftihren, um Anhaitspunkte fur das Vorliegen
einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlie-
Ren zu kénnen. Diese hat nach den Mallgaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie
(Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://iwww.hinug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1l_Web pdf). Sie muss mindestens Foigendes enthal-
ten:

e nutzungsbezogene Gefidhrdungsabschitzung mit entspr. Begriin-
dung

» daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen,
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Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprisidi-
um GieBen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.
Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden
Untersuchung des Grundstticks erforderlich.

" Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfalirecherche ist die beprobungslose Er-
kundung einzeiner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die
Auswertung von leicht zugénglichen Informationsquellen, z.8. Bauakten, geologische Kar-
ten und Gutachten. Unter Umstanden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitem-
porale Karten- und Luftbildauswertung erforderfich. Beprobungen und Analysen werden in
diesem Schritt noch nicht durchgefihrt. Bei der Einzelfalirecherche wird erkundet, welche
Schutzglter (Grundwasser, oberirdische Gewdsser, Boden, Luft) gefahrdet sind und wel-
che Nutzungen beeintréchtigt sind.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadli-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Gie-
Ren, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Des-
halb empfehle ich [hnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Be-
triebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der Gemeinde Lohra einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kornmunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffent-
lich-rechtliche Entsorgungspfiichtige verpfiichtet, die ihnen vorifegenden Erkenninisse zu Altfidchen
dem HLNUG so zu iibermittein, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-

den kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpfiichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in
elektronischer Form zu (bermittein.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: https://www hinug.de/themen/altlasten/datus.htmf

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Bdden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fubrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, gltig ab 10.11.2018, soll soweit méglich eine schutzgut-

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019
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zu 5: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde Lohra liegen dariiber hinaus keine Informationen tber
Altlasten, Altflachen oder Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen im Plangebiet vor.
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bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverlus-
te erfolgen. Angemessene KompensationsmaRnahmen und deren Bewer-
tung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgquts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Entsprechende auch in den vor-
liegenden Unterlagen dargestellte Manahmen zum Schutz des Bodens
sind mit den zukinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz flir Bauausfiihrende
(https://umwelt. hessen de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen_bauausfuehrende textvorlage 02 180420 _inkl-anhang.pdf)

Boden - damit thr Garten funktioniert, Bodenschutz flir Hauslebauer”
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmukiv_boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist noch in den textlichen
Festsetzungen mit zu ergdnzen.

Hinweis:

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans bietet sich die Méglichkeit, im
Rahmen einer libergreifenden Bodenkonzeption Fidchen fiir Kompensati-
onsmaflnahmen mit besonderer Bedeutung fur den Bodenschutz festzule-
gen, beispielsweise:

» die Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekulti-
vierung / Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begriinung (in-
sektenfreundlich) )

» die Sanierung von belasteten Flachen

» die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Humus als
wertvoller Coz-Speicher(Rekultivierung)

> der Erosionsschutz insbesondere des A-Horizonts (Etablierung und Er-
haltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation mit Humusschicht auf
erosionsgeschadigten Béden)

> die Férderung bodenschonender Bewirtschaftungsformen, ggf. Um-
wandlung in ékologischen / biologischen Landbau

> MaRnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen (Blohstreifen,
Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.) / ExtensivierungsmalRnah-
men Acker (Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel, pfiuglose /
unterlassene Bodenbearbeitung, etc.)

> Herstellung von Stadtklimaflachen / Kuhliflachen (mit Bodenfunktions-
verbesserung und insektenfreundlicher Begrinung)

Ich empfehle daher im Rahmen einer eventuellen Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung entsprechend zu agieren.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019
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zu 6: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Textliche Hinweis Ziff. 3.2 fur die Ausfuihrungsebene wird entspre-
chend erganzt.

zu7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bebauungsplananderung besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez, 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG 8
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkbiatt_2015-12-10.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Aus- 9
weisung als reines Wohngebiet.

Begriindung: Die Abstufung der Wohngebietstypen — gemaf §50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz — ist fur ein WR (reines Wohngebiet) nicht mehr
gegeben. Das Planungsgebiet grenzt an den Au3enbereich an, dessen Ge-
bietstyp mit einem Mischgebiet (Ml) gleichkommt. Bei einer Ausweisung als
WR grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an ein Mischgebiet an. Ein
Mischgebiet sollte nach §50 BImSchG an ein allgemeines Wohngebiet an-
grenzen. Der gesetzliche Grundsatz erfordert, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf das Plangebiet so weit wie méglich verhindert werden sollen.
Eine Ausweisung als WR steht dem Teilregionalplan Energie entgegen. Die
Schutzbediirftigkeit von 35dB(A) (zuléssiger Immissionsrichtwert fur ein WR
im Nachtzeitraum) kollidiert mit der Ausweisung des benachbarten Vor-
ranggebietes fiir Windkraftanlagen.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork/Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511/-4533

Der Geltungsbereich der 0. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erlo- 1 0
schenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019
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zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene. Auf Ebe-
ne der Bebauungsplanadnderung besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

zu9: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Konflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnen kdénnen grundsatzlich
entstehen durch Larm- oder Geruchsbelastungen. Zur Feststellung und
Beurteilung von Geruchsbelastungen dient die ,Geruchsimmissions-
Richtlinie — GIRL". Diese trifft in ihren inhaltlichen Aussagen und Emp-
fehlungen keine Unterscheidung zwischen ,reinen” oder ,allgemeinen®
Wohngebieten. Die vorliegende Bauleitplanung hat keine Ausdehnung
von Wohngebieten zum Inhalt. Insofern hat die vorgesehene Ande-
rung bzw. Klarstellung des Gebietestyps keine diesbeziiglichen
Auswirkungen.

Hinsichtlich Larm existiert keine Rechtsvorschrift oder Norm, die das
Nebeneinander von Wohnen und landwirtschaftlichen Nutzflachen be-
handelt oder gar reglementiert. Die ordnungsgeméaRe Landbewirtschaf-
tung (Ackerbau oder Grinlandwirtschaft) steht regelmaRig nicht im
Konflikt mit benachbarter Wohnbebauung. Hierzu zahlt auch die, ins-
besondere wahrend der Erntezeiten, ggf. erforderlichen Arbeiten wah-
rend der Ruhe- oder Nachtzeiten. Da diese - sofern berhaupt erfor-
derlich - sich nur auf sehr wenige Ereignisse pro Jahr beschranken,
sind diese als sog. ,seltene Ereignisse” zu werten, die nach einschlagi-
gen Richtlinien (z.B. TA-Larm) von den angrenzenden Anwohnern zu
dulden sind.

Die Aussage, dass landwirtschaftliche Nutzflichen im AuBenbereich
wie Mischgebiete zu bewerten sind, findet sich in keinem Gesetz und in
keiner einschlagigen Richtlinie/Norm. Auch wird kein einschlagiges
Gerichtsurteil genannt, in der eine derartige Aussage getroffen wurde.
Insofern kann der diesbezliglich getroffene Verweis auf § 50 BImSchG
sachlich nicht nachvollzogen werden.

Ein Versto gegen die Zielfestlegung des Teilregionalplan Energie
liegt, unter Verweis auf die diesbezlglich erfolgten Ausfiihrungen in der
Abwagung zu Ziff. 1 nicht vor.

Im Ubrigen wurden von Seiten der Landwirtschaftsbehérden und -
interessenvertretern keine Bedenken zur vorliegenden Planédnderung
vorgetragen.

zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bebauungsplananderung besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen aufier-
halb des Planungsbereiches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die im Nordwesten des Plangebietes als ¢ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-

stimmung Parkanlage und Spielplatz festgesetzte Grundstiicksflache (Flurstiick 11
241) ist Wald 1.S. des § 2 des Hessischen Waldgesetzes. Es handelt sich um ei-

nen Teil der Abt. 701, Gemeindewald Lohra (Wald auRer regelméfiigem Betrieb).

Ich bitte diese Flache entweder als Waldflache im Bebauungsplan festzusetzen

oder alternativ die Flache aus dem Plangebiet herauszunehmen.

Flr die Umsetzung der geplanten Festsetzung Parkanlage und Spielplatz ist eine
Waldumwandiungsgenehmigung nach § 12 Hessisches Waldgesetz erforderlich.
Genehmigungsbehérde ist der Kreisausschuss des Landkreises Marburg-

Biedenkopf.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze reicht im o.g. Bereich bis auf 3 m
an diese Waldflache heran.

Ich weise auf die von den angrenzenden Waldbesténden ausgehenden Gefahren 1 2
(Windwurf, Schneebruch) hin, die sich in diesem eher schwachwichsigen Wald-
bestand auf einen Einwirkungsbereich von ca. 15-20 m um diesen Bereich erstre-
cken k&nnen.

Im Bebauungsplan wurde die uberbaubare Grundstiicksflache an die Westseite
des vorhandenen kleineren Bestandsgebéudes zurtickverlegt. Diese Festsetzung
Iasst allerdings eine weitere Bebauung im Gefahrenbereich des Waldes zu. Ich
empfehie die Baugrenze bis an die Westgrenze des vorhandenen gréReren
Wohngebaudes zuriickzuverlegen, um eine weitere Bebauung im Gefahrenbereich
des Waldes bestmdglich auszuschlieen.

Fur den Bereich des vorhandenen kleineren Bestandsgebaudes am westlich
Grundstiicksrand empfehle ich die Baugrenzen unmittelbar um die AuRengrenzen
des Gebaudes zu legen.

Im Stiden grenzt mit dem Flurstiick 134 die Gemeindewaldabteilung 702 an das
Plangebiet an. Es handelt sich um Wald i.S. des § 2 des Hess. Waldgesetzes. Die
Bestandsgebaude befinden sich teilweise im Gefahrenbereich des Waldes. Auf die
Gefahren durch Windwurf und Schneebruch weise ich hin. Allerdings wurden die
Baugrenzen bereits an die Bestandsgebaude zurlickverlegt, so dass hier keine
weiteren Hinweise erfolgen.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu 11: Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Gemeinde mochte an der Festsetzung der Flache als ,offentliche
Grunflache” festhalten. Ob und wann es zur Umsetzung dieser Ziel-
konzeption kommt ist derzeit noch unklar.

Zur Lésung des formalrechtlichen Konfliktes zwischen der getroffenen
Festsetzung und den waldrechtlichen Vorgaben wird eine ,aufschie-
bende Bedingung“ gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uberlagernd,
wie folgt festgesetzt:

Fléchen, die als "Wald" im Sinne des Hessischen Waldgesetzes zu
betrachten sind. Die Zuldssigkeit der darunterliegend festgesetzten
Nutzung tritt erst mit Vorliegen einer Waldumwandlungsgenehmigung
ein.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht berihrt.

zu 12: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Baufenster im Nordwesten an der Grenze zur festgesetzten &ffent-
lichen Grunflache (> aktuell Wald) werden entsprechend an die be-
stehende Bebauung angepasst.




Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich zu der
geplanten Anderung des Bebauungsplanes folgende Hinweise geben:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des

§ 13a als so genannter ,Bebauungsplan der Innenentwickiung* im be-
schleunigten Verfahren. In der Begriindung wird ausgefihrt, dass die vor-
handene homogene Wohnnutzungsstruktur aus Wohngebauden und frei-
stehenden Einfamilienhauser erhalten bleiben und der Gebietstyp insge- 13
samt dauerhaft geschitzt werden sollen.

Aus dem Katalog des Anwendungsbereiches des § 13a BauGB wird die B-
Plan&nderung mit dem so genannten Oberbegriff als ,Sonstige MaBnahme
der Innenentwicklung“ beschrieben und gibt somit Raum fiir stadtebauliche
Ansétze. Mit der Anpassung von Baugrenzen und Korrektur des Stralen-
verlaufs im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstrale ,Am Hemmerich*
wird allerdings nur der tatsachlich vorhandene Bestand wiedergegeben und
keine neue Entwicklung vorbereitet.

An einer geplanten stadtebaulichen Ordnung mangelt es auch bei der ge-
wahiten Abgrenzung des Geltungsbereiches und dem Verbleib von Ge-
bietstypen wie dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Dorfgebiet im Std-
westen. Das Nebeneinander von landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw.
einer landwirtschaftlich genutzten Hofstelle und einem Reinen Wohngebiet
wird in der Begriindung nicht ausreichend thematisiert und maégliche Nut-
zungskonflikte ignoriert.

Das notwendige stadtebauliche Erfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB
|&sst sich anhand der Begriindung nicht nachvollziehen und ein positiver
Planungsansatz fur die Umwidmung des Baugebietstyps nach BauNVO ist
nicht erkennbar.

Vielmehr werden in Kapitel 1.1 die anstehenden immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu Windkraftanlagen fur die Korrektur des
Gebietstypes angefihrt.

Mein Dezernat 31 Obere Landesplanungsbehérde hat auf das Vorrangge- 14
biet zur Nutzung von Windenergie hingewiesen, welches sich nordéstlich
der Planfiache ab etwa 1 km Entfernung (VRG WE 3132a) befindet. Es
werden Bedenken geltend gemacht, wenn die geplante Festsetzung eines
Reinen Wohngebiets (WR) die Umsetzung des VRG WE 3132a erheblich
erschweren wirde, indem ein grofer Teil der Vorranggebietsflache nicht
wirtschaftlich nutzbar ware.

Ich mochte darauf hinweisen, dass es insbesondere unzulassig ist, wenn
mit der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans gezielt bestimmte
Nutzungen und Bauvorhaben verhindert werden solien. Entscheidend fur
die Frage, ob eine unzuldssige Verhinderungsplanung vorliegt, ist das Feh-
len positiver Planungsziele. Liegen diese vor, ist es grundsatzlich zuléssig,
dass die Planung auch ,negativ* in der Weise wirkt, dass sie hinsichtlich
bestimmter Nutzungen und Vorhaben einschrankende Festsetzungen ent-
halt. So ist eine Bebauungsplanung mit negativen Wirkungen nicht schon
wegen Verstoles gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unwirksam, wenn ihr

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 19.09.2019
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zu 13: Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

In der Begriindung zur Bebauungsplananderung wird in Kapitel 1 dar-

gelegt, dass die Plandnderung nach Auffassung der Gemeinde aus

mehreren Griinden erforderlich ist:

1. Klarstellung einiger Festsetzungsinhalte, die nicht dem Be-
stimmtheitsgrundsatz entsprechen,

2. Anpassung der Planzeichnung an die z.T. deutlich abweichend
erfolgte Entwicklung (StraRenverlauf, Bauflachen, 6ffentliche Griin-
flachen und Baugrenzen),

3. Anpassung des Gebietstyps an die abweichend von der bisherigen
Festsetzung erfolgte Entwicklung.

In den raumlichen Geltungsbereich der Plandnderung einbezogen
wurden die Flachen, die von den 0.g. Punkten betroffen sind.

Die im Sldwesten angrenzenden Parzellen, die als ,allgemeines
Wohngebiet* (WA) sowie als ,Dorfgebiet” (MD) in ihren Festsetzungen
verbleiben sind bebaut und von den o.g. Punkten inhaltlich nicht unmit-
telbar bertiihrt. Insofern wurde hier keine Erforderlichkeit zur Einbezie-
hung gesehen.

Die Festsetzung als MD steht nicht im Konflikt zu den Zielen der
Plananderung, da die, im Hinblick auf mdgliche Geruchsbelastungen
zugrunde zu legende ,Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL* keine
Unterscheidung zwischen ,reinen® oder ,allgemeinen* Wohngebieten
kennt. Die vorliegende Bauleitplanung hat keine Ausdehnung von
Wohngebieten zum Inhalt. Insofern hat die vorgesehene Anderung
bzw. Klarstellung des Gebietestyps keine diesbeziiglichen Aus-
wirkungen.

Im Hinblick auf mdgliche Larmkonflikte ist festzustellen, dass die Hof-
flache der bebauten Parzelle im MD-Gebiet dreiseitig durch Gebaude
eingefasst ist und vom Bereich der Plananderung durch diese Bebau-
ung abgeschirmt wird. Die ErschlieBung erfolgt dariiber hinaus in un-
mittelbarer Néhe zur Ortsdurchfahrt von Rodenhausen und ist damit
véllig losgelést vom Anderungsbereich. Im Hinblick auf die geringe
GroRe der Flache im MD-Bereich und der Lage ist nicht mit dem Aufle-
ben einer intensiven (stark emittierenden) landwirtschaftlichen Nutzung
zu rechnen.

zu 14: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Ein VerstoR gegen die Zielfestiegung des Teilregionalplan Energie
liegt, unter Verweis auf die diesbeziiglich erfolgten Ausfiihrungen in der
Abwagung zu Ziff. 1 nicht vor.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient demnach nachweislich
nicht der Verhinderung, sondern der positiv motivierten Feinsteuerung
aufgrund einer z.T. abweichend vom Ursprungsbebauungsplan erfolg-
ten Gebietsentwicklung sowie gednderter stadtebaulicher Zielvorstel-
lung zur kiinftigen Entwicklung in diesem Gebiet.
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Hauptzweck in der Verwirklichung bestimmter Nutzungen besteht, sondern
nur, wenn sie nicht einem planerischen Willen der Gemeinde entspricht,
sondern allein vorgeschoben ist, um eine andere Nutzung zu verhindern. In
jedem Fall besitzt die Gemeinde ein sehr weites planerisches Ermessen.
Weil mit der Anderung kein positiver Planungsansatz verbunden ist, kdme
sie einer Verhinderungsplanung gleich.

Méglich ist auch, dass von einem Windenergiebetreiber ein Normenkon-
trollantrag gestellt und die RechtmaRigkeit der vorliegenden Bauleitplanung
inzident gepriift wird in deren Folge sich die Gemeinde woméglich auch mit
Schadensersatzforderungen konfrontiert sehen kénnte. Auch weise ich auf
das Haftungsrisiko hin, das die Gemeinde mit einem ggf. rechtswidrigen
Bebauungsplan eingeht, der die Grundlage fir ein konsequentes Handeln
meines Hauses bildet.

Ich rege daher an, die Fortfilhrung des Anderungsverfahrens fiir den Be-
bauungsplan ,An der Hemmerichseite* zu Uberdenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Josuper?

Josupeit

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen




Bauleitplanung der Gemeinde
Lohra

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen

— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieflich 20.09.2019

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: ENERCON GmbH, Aurich, Anderungen/Bemerkungen
vom: 11.09.2019
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BauNVO und nicht der bisherigen Ausweisung des Gebiets als ,allgemeines Wohn-
gebiet (WA)"“. Diese Feststellung erstaunt vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet
bei Aufsteliung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a zu einem —
im Vergleich zur geringen GréRe des Plangebiets - nicht unerheblichen Teil unbebaut
ist. Es ist daher nicht ausgeschiossen, dass auf diesen unbebauten Flachen eine Nut-
zung geplant ist bzw. zuklnftig geplant wird, die nach der bisherigen, nicht jedoch
nach der geplanten Gebietsausweisung zulédssig wére. Insofern besteht aus unserer
Sicht keine stadtebauliche Rechtfertigung bzw. kein stadtebauliches Erfordernis, von
einer bestehenden Struktur im Sinne eines reines Wohngebiets iSd. § 3 BauNVO aus-
zugehen, die es erfordert, die bauleitplanerischen Vorgaben anzupassen.

Ausweislich der Ausfiihrung in der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans nimmt die Gemeinde Lohra einen Planungsanlass an vor dem Hinter-
grund der in Anlage 1 dargestellten Planungen zur Errichtung von Windenergieanla-
gen. Durch die Anderung des Bebauungsplans soll ,diese gewachsene Struktur durch
eine formelle Deklaration des Gebietstyps nach aulen rechtsverbindlich werden®. Es
bestehen jedoch bereits erhebliche Zweifel, ob die vorhandenen Strukturen tatsach-
lich einem reinen Wohngebiet gleichkommen. Vielmehr kann der Eindruck entstehen,
dass durch eine Anderung der Gebietsausweisung willklrlich erhohte Grenzwerte
nach TA La&rm im Rahmen der Bestimmung der max. zulassigen Schallbelastung
durch die geplanten Windenergieanlagen festgelegt werden sollen. Ein solches An-
sinnen ist im Rahmen der Bauleitplanung unzuldssig und wére stadtebaulich nicht ge-
rechtfertigt.

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel, ob fiir die geplante 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4a Uberhaupt ein zuldssiger Planungsaniass und insbeson-
dere eine zuldssige stadtebauliche Rechtfertigung fir die geplanten Gebietsfestset-
zung bestehen.

2.

Die Zweckbestimmung eines reinen Wohngebiets besteht in der Gewahrleistung eines
hohen Mafles an Wohnruhe. Dies erfordert eine sachgerechte Einpassung in das
stadtebauliche Gefiige. Der planenden Gemeinde obliegt diesbezlglich eine beson-
dere Sorgfaltspflicht. Das Planungsgebiet liegt am Rande der Ortschaft Rodenhausen,
direkt angrenzend zum Auf3enbereich und grenzt nur zu einem geringen Teil an einen
beplanten Innenbereich. Fiir den AufRenbereich gelten jedoch nach der TA Larm deut-
lich héhere Immissions- Grenzwerte. Aufgrund des geringen Zuschnitts des Plange-
biets sieht sich dieses Gebiet nahezu vollstindig der Gemengelage der sehr unter-
schiedlichen Grenzwerte nach TA Larm ausgesetzt. Die deutlich emissionsintensivere
Nutzung des Auflenbereichs vertrégt sich nicht mit der durch Ausweisung eines reinen
Wohngebiets verbunden Schutzwirkung vor Larmimmissionen.

Dariiber hinaus bleibt unberiicksichtigt, dass aufgrund der Randlage des Plangebiets
ohnehin nach den Vorgaben der TA Larm eine Mittelwertbildung mit den Grenzwerten
angrenzender Gebietes vorzunehmen ist.

Im Ergebnis kann die Gemeinde Lohra mit der geplanten 1. Anderung des Bebau-

ungsplans nicht die mit einem reinen Wohngebiet verbundene Schutzwirkung erzeu-
gen.

2-

Stellungnahme: ENERCON GmbH, Aurich,
vom: 11.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu 1a: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

In der Begriindung zur Bebauungsplananderung wird in Kapitel 1 dar-

gelegt, dass die Planédnderung nach Auffassung der Gemeinde aus

mehreren Griinden erforderlich ist:

1. Klarstellung einiger Festsetzungsinhalte, die nicht dem Be-
stimmtheitsgrundsatz entsprechen,

2. Anpassung der Planzeichnung an die z.T. deutlich abweichend
erfolgte Entwicklung (StralRenverlauf, Bauflachen, &ffentliche Griin-
flachen und Baugrenzen),

3. Anpassung des Gebietstyps an die abweichend von der bisherigen
Festsetzung erfolgte Entwicklung.

Im vorliegenden Wohngebiet sind 10 von 13 Baugrundstiicken mit aus-
schliefllich Wohngebauden bebaut. Die Ubrigen 3 Grundstiicke sind
aktuell unbebaut. Insofern ist offensichtlich, dass die aktuelle Gebiets-
pragung einem ,reinen Wohngebiet* (WR) faktisch bereits entspricht.
Nutzungen, die diesem faktischen Charakter widersprechen sollen ge-
rade fir die Zukunft ausgeschlossen werden, da die derzeitige Ge-
bietscharakteristik auch der gednderten stadtebaulichen Zielvorstellung
der Gemeinde entspricht.

zu 1b: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die oben dargelegten Rahmenbedingungen bedingen auch, dass die
gestiegenen Qualitatsanspriche an ein ruhiges Wohnen nach ,Innen®
auch mit einem héheren Schutzanspruch gegenulber Immissionen von
LAullen” einhergehen. Die ,Grenzwerte“ werden nicht ,willkirlich er-
héht“, sondern — gem. der einschldgigen Richtlinien (hier: TA — Larm)
an die bereits bestehende Gebietsauspragung und die entsprechend
geanderten stadtebaulichen Zielvorstellungen angepasst.

zu 2: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Aussage, dass fiir den AufRenbereich nach TA-Larm deutlich héhe-
re Immissions-Grenzwerte gelten, kann nicht nachvollzogen werden,
da eine derartige Aussage in der TA-Larm nicht zu finden ist. Dariiber
hinaus beinhaltet die TA-Larm keine Immissions-Grenzwerte sondern
Lmmissions-Richtwerte®.

Das nach einschlagiger Rechtsprechung im Falle des Nebeneinanders
von konkurrierenden Nutzungen flr die Schnittstellen von einer Mittel-
wertbildung auszugehen ist, wird nicht bestritten.
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3.

Dariiber hinaus werden im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a die
ibergeordneten Planungen bzw. Vorgaben aus dem Teilregionalplan Energie Mittel-
hessen nicht ordnungsgeman bericksichtigt und abgewogen.

Entgegen der Darstellung der Begriindung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4a ist der Teilregionalplan Energie Mittelhessen in Kraft getreten. Die
in diesem Teilregionalplan formulierten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind
auch im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Zwar hat die Gemeinde Lohra unter 1.5.1 der Begriindung zum Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4a richtigerweise festgestelit, dass durch ein Beibehal-
ten des vorhandenen Siedlungsrands keine Veranderungen der Abstande zum aus-
gewiesenen Vorranggebiet zur Windenergienutzung vorgenommen werden und somit
auch keine Beeintrachtigung dieses Vorranggebiets vorliegt. Vollig unberiicksichtigt
bleibt jedoch, dass aufgrund der vorgesehenen Gebietsausweisung zum reinen
Wohngebiet verscharfte Grenzwerte nach TA Larm im Rahmen der Berechnung der
von den Windenergieanlagen ausgehenden Schallbelastung anzusetzen wéren (unter
Berlicksichtigung der gebotenen Mittelwertbiidung). Unter Heranziehen der verscharf-
ten Grenzwerte fir reine Wohngebiete gegeniiber den Grenzwerten fur aligemeine
Wohngebiete waren erhebliche Nachtabsenkungen im Betrieb der geplanten Wind-
energieanlagen erforderlich, die Ertragsverluste von — konservativ gerechnet — in
Hohe von 8,2 % bedeuten. Bei einer — sehr gering angesetzten — Einspeiseverglitung
von 6,5 ct/kWh ergeben sich zu erwartende Einnahmeausfélle von ca. 310.000,- €
p.a., auf eine Betriebsdauer von 20 Jahren belaufen sich die Einnahmeausfalle hoch-
gerechnet auf 6.200.000,- €. Aufgrund der Beteiligung der Grundeigentiimer an den
Einnahmen der Windenergieanlagen bedeutet dies ebenfalls erhebliche Einnahme-
verluste der vor Ort ansassigen Grundeigentimer.

Vor diesem Hintergrund ist die Darstellung der Gemeinde Lohra, es sei ,von keiner
nennenswerten Beeintrachtigung ... des ... Vorranggebietes fiir Windenergienutzung
.. auszugehen*, schlichtweg unrichtig. Mit der geplanten Bauleitplanung verstofit die
Gemeinde Lohra gegen den im Teilregionalplan Energie formulierten Grundsatz: ,Die
ausgewiesenen Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie sollen effizient genutzt
werden." Zu einer effizienten Nutzung gehort auch, dass der Betrieb der Windenergie-
anlagen moglichst uneingeschrénkt erfolgen kann.

Notwendige Betriebseinschréankungen, u.a. aufgrund Immissionsschutzes, stellen kei-
nen VerstoR gegen diesen Grundsatz dar. Dies gilt jedoch nicht fir Betriebseinschrén-
kungen aufgrund einer stadtebaulich nicht gerechtfertigten Bauleitplanung.

Es fehit im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans eine Abwagung zwischen
den Vorgaben des Teilregionalplans Energie und dabei insbesondere dem Gebot der
effizienten Nutzung ausgewiesener Vorranggebiete mit dem von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4a verfolgten Schutzzweck des Schutzes vorhandener Struktu-
ren.Die vorhandenen Strukturen erfordern jedoch nicht eine Unterschutzstellung im
Sinne der Ausweisung als reines Wohngebiet. Darlber hinaus kann der beabsichtigte
Schutz aufgrund der Gemengelage mit dem angrenzenden Aullenbereich ohnehin
nicht oder zumindest nur eingeschrankt erreicht werden.

Stellungnahme: ENERCON GmbH, Aurich,
vom: 11.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Aussage bzgl. des Entwurfsstatus werden in den Planunterlagen
korrigiert. Inhaltlich haben diese jedoch keine konzeptionellen Auswir-
kungen.

Zur fachlich fundierten Klarung der aufgeworfenen Fragestellung hat
die Gemeinde Lohra eine Immissionsberechnung in Auftrag gegeben.
Dabei wurde die aktuell vorliegende Planung eines Projektierers fiir 6
WEA mit Anlagen, die dem Stand der Technik entsprechen (General
Electric - GE 4,8 und Enercon E 141) und Nabenhdhen von ca. 160 m
besitzen, zugrunde gelegt.

Basierend auf den vorliegenden Topographiedaten wurden die zu er-
wartenden Gerédusche auf Grundlage einschldgiger Richtlinien mittels
Ausbreitungsrechnung an den Immissionsorten im geplanten WR er-
mittelt.

Eine Berucksichtigung der WE-Bestandsanlagen in Bad Endbach und
Siegbach als Vorbelastung ist seriés nicht méglich, da die einschlagige
DIN nicht fiir Larmquellen in derart groRen Entfernungen (10 - 14 km)
angewendet werden kann. In Rodenhausen selbst existieren keine
Vorbelastungen.

Die Berechnung hat gezeigt, dass tagsiiber an allen 6 Standorten die
0.g. Anlagen ohne Beschrénkungen betrieben werden kénnen. Bei der
General Electric Anlage kdnnen nachts alle Anlagen im ,schallreduzier-
ten Betrieb® laufen und lediglich bei der Enercon Anlage musste auf
den Standort 3 verzichtet werden, bzw. diese Anlage an eine weiter
entfernte Stelle verschoben werden. Das Vorranggebiet fiir Winden-
energienutzung Planung bietet hierfiir noch ausreichende Spielrdume.
Da tagstiber keine Beschrankungen vorliegen und lediglich nachts ein
"schallreduzierter Betrieb® erforderlich bzw. 1 Anlage verschoben wer-
den muss, erscheint nach Einschatzung der Gemeinde auch bei der
geplanten Umwidmung in ein reines Wohngebiet die wirtschaftliche
Nutzbarkeit des ,Vorranggebietes zur Nutzung der Windenergie* (WE
3132a) noch gewahrleistet zu sein.

Unter Verweis auf das Urteil des OVG Minster vom 30.11.2001, in
dem u.a. klargestellt wurde, dass die planenden Gemeinden nicht ver-
pflichtet sind, einen wirtschaftlich optimalen Ertrag der Windenergie-
nutzung sicherzustellen, liegt kein Zielverstof} vor.

Bzgl. der Zulassigkeit der geplanten Gebietsumwidmung wird auf die
Abwagung zu 1 verwiesen.




Stellungnahme: ENERCON GmbH, Aurich,
vom: 11.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu 4: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.
Bzgl. der Zulassigkeit der geplanten Gebietsumwidmung wird auf die
Abwagung zu 1 verwiesen.

Unter Verweis auf die Ausfilhrugen zu 3 stellt die vorliegende Planung
auch keinen ZielverstoR gegen den Teilregionalplan Energie Mittelhes-
sen dar.







Bauleitplanung der Gemeinde
Lohra

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen

— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlielich 20.09.2019

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: BiirgerWind Lohra GbR,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen




einer einzigen StraRe, die direkt in einen asphaltierten Feldweg zu den angrenzend
genutzten land- und forstwirtschaftlichen Fldchen fiihrt, durchzogen wird. Nérdlich der
StraRe sind nur 3 der 6 Flurstiicke Gberhaupt bebaut. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass auf diesen bislang noch unbebauten Flachen eine Nutzung nach der bisherigen,
anstelle der geplanten Ausweisung zulassig ware.

Aber auch die Bebauung entspricht nicht den Vorgaben, die an ein reines Wohngebiet gestellt
werden. So sind zum Teil Grenzzdune bis zu 2m hoch und Hecken sogar weit dariiber, statt der
gemaR einem WR erlaubten 80cm wie in Anlage 2 dokumentiert. Insoweit besteht aus unserer
Sicht keine stadtebauliche Rechtfertigung oder Erfordernis, von einer bestehenden Struktur im
Sinne eines reines Wohngebiets iSd. § 3 Bau NVO auszugehen, die es nunmehr erfordert, die
bauleitplanerischen Vorgaben anzupassen.

Die beabsichtigte Anderung des Gebietstyps lasst vielmehr den Eindruck zu, und dieser wird
noch durch die aufgehingten Plakate {dargestellt in Anlage 3} verstarkt, dass durch diese
Anderung der Gebietsausweisung strengere Grenzwerte nach der TA Lirm im Rahmen der
Bestimmung der max. zuldssigen Schallbelastung durch die geplanten Windenergieanlagen
festgelegt werden sollen.

Ein solches Ansinnen ist im Rahmen der Bauleitplanung unzuldssig und wire stadtebaulich
nicht gerechtfertigt. Demzufolge sind erhebliche Zweifel erlaubt, ob fiir die geplante 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 4a liberhaupt ein zuldssiger Planungsanlass und mehr
noch, eine zuléssige stadtebauliche Rechtfertigung fiir die geplante Gebietsfestsetzung
bestehen.

2. Ziel und Zweckbestimmung eines moglichst abgeschlossenen reinen Wohngebiets ist die
Gewihrleistung eines hochst méglichen MaRes an Wohnruhe. Auf die Gemeinde kommt hier
bei einer sachdienlichen Einpassung in das stadtebauliche Geflige eine besondere
Sorgfaltspflicht zu.

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Rand der Ortschaft Rodenhausen, direkt angrenzend
zum AuRenbereich und grenzt nur zu einem geringen Teil an einen beplanten Innenbereich.
Fir den landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich, der direkt oberhalb am Steilhang liegt,
gelten jedoch nach der TA Larm deutlich hdhere Immissionsgrenzwerte. Aufgrund des
geringen Zuschnitts des Plangebiets entzieht sich dieses Gebiet nahezu vollstandig der
allgemeinen Gemengelage, welche von unterschiedlichen Grenzwerten nach der TA Larm
bestimmt wird.

Die deutlich emissionsintensivere Nutzung des Auenbereichs vertrigt sich nicht mit der durch
Ausweisung eines reinen Wohngebiets verbundenen Schutzwirkung vor Lirmimmissionen. Es
sollte auch nicht Uibersehen werden, dass im angrenzenden Innenbereich gleich mehrere
Schuppen und Ports/Uberdachungen fiir landwirtschaftliche Maschinen und Geritschaften
untergebracht sind. Die gewachsene landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Wohngebiets
und insbesondere eine zukiinftige Entwicklung einer historisch gewachsenen
landwirtschaftlichen Nutzung steht hier in Frage.

Stellungnahme: BiirgerWind Lohra GbR,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

In der Begriindung zur Bebauungsplananderung wird in Kapitel 1 dar-

gelegt, dass die Planédnderung nach Auffassung der Gemeinde aus

mehreren Griinden erforderlich ist:

1. Klarstellung einiger Festsetzungsinhalte, die nicht dem Be-
stimmtheitsgrundsatz entsprechen,

2. Anpassung der Planzeichnung an die z.T. deutlich abweichend
erfolgte Entwicklung (StralRenverlauf, Bauflachen, &ffentliche Griin-
flachen und Baugrenzen),

3. Anpassung des Gebietstyps an die abweichend von der bisherigen
Festsetzung erfolgte Entwicklung.

Im vorliegenden Wohngebiet sind 10 von 13 Baugrundstiicken mit aus-
schliefllich Wohngebauden bebaut. Die Ubrigen 3 Grundstiicke sind
aktuell unbebaut. Insofern ist offensichtlich, dass die aktuelle Gebiets-
pragung einem ,reinen Wohngebiet* (WR) faktisch bereits entspricht.
Nutzungen, die diesem faktischen Charakter widersprechen sollen ge-
rade fir die Zukunft ausgeschlossen werden, da die derzeitige Ge-
bietscharakteristik auch der gednderten stadtebaulichen Zielvorstellung
der Gemeinde entspricht.

Die Hohe der Grenzzdune zahlt im Ubrigen nicht zu den Wesens-
merkmalen, die ein ,reines Wohngebiet* von einem ,allgemeinen
Wohngebiet* unterscheiden.

zu 2: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Aussage, dass fiir den AuRenbereich nach TA-Larm deutlich hohe-
re Immissions-Grenzwerte gelten, kann nicht nachvollzogen werden,
da eine derartige Aussage in der TA-Larm nicht zu finden ist. Dariiber
hinaus beinhaltet die TA-Larm keine Immissions-Grenzwerte sondern
Lmmissions-Richtwerte*“.

Die ordnungsgemaRe Landbewirtschaftung (Ackerbau, Griinlandwirt-
schaft) steht regelmagig nicht im Konflikt mit der Ausweisung von
Wohngebieten.

In der benachbarten Siedlungslage von Rodenhausen befinden sich
dariiber hinaus keine, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht, zu be-
rlicksichtigenden Vorbelastungen.




Dariber hinaus bleibt unberiicksichtigt, dass aufgrund der Randlage des Plangebiets ohnehin
nach den Vorgaben der TA Larm eine Mittelwertbildung mit den Grenzwerten angrenzender
Gebiete vorzunehmen ist.

Im Ergebnis kann die Gemeinde Lohra mit der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans
nicht die mit einem reinen Wohngebiet verbundene Schutzwirkung erzeugen.

3. Im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a werden dariiber hinaus die
iibergeordneten Planungen bzw. Vorgaben aus dem Teilregionalplan (TRP) Energie Mittel-
hessen nicht ordnungsgemaR beriicksichtigt und abgewogen.

Wir merken hier zunéchst an, dass es sich bei diesem VRG fiir WEA um das einzig verbliebene
von urspriinglich mal 4 in Erwédgung gezogene Windvorranggebiete auf dem Gemeindegebiet
Lohra, welches zugleich das bislang groBte noch unbebaute Mittelhessens ist, handelt.

Entgegen der Darstellung der Begriindung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4a ist der TRP Energie Mittelhessen in Kraft getreten. Die in diesem TRP formulierten
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind auch im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Zwar hat die Gemeinde Lohra unter 1.5.1 der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4a richtigerweise festgestellt, dass durch ein Beibehalten des vorhandenen
Siedlungsrandes keine Veranderungen der Abstdande zum ausgewiesenen Vorranggebiet zur
Windenergienutzung vorgenommen werden und somit auch keine Beeintrachtigung dieses
Vorranggebiets vorliegt. Véllig unberiicksichtigt bleibt jedoch, dass aufgrund der vorgesehenen
Gebietsausweisung zum reinen Wohngebiet verscharfte Grenzwerte nach der TA Lirm im
Rahmen der Berechnung der von den Windenergieanlagen ausgehenden Schallbelastung
anzusetzen waren (unter Berlcksichtigung der gebotenen Mittelwertbildung). Unter
Heranziehen der verscharften Grenzwerte fiir reine Wohngebiete gegenliber den Grenzwerten
fur allgemeine Wohngebiete wiren erhebliche Nachtabsenkungen im Betrieb der geplanten
Windenergieanlagen erforderlich.

Flr unsere zwei Blrgerwindanlagen haben wir Berechnungen durchfiihren lassen. Demnach
wiren diese beiden WEA im WP am starksten betroffen und kénnten, basierend auf die aktuell
projektierte Enercon E-160, nachts rechnerisch nur noch mit 30,5% der Nennleistung betrieben
werden. Die Ertragseinbufen allein fir uns bewegen sich, in Abhédngigkeit von der
Einspeisevergilitung, damit im Bereich von ca. € 100.000,- je WEA p.a. oder € 4.000.000,- in 20
lahren. Betroffene wiren:

- die Investoren (z.B. im WP Rachelshausen {iber 260 Birger)

- die Verpéchter (hier ca. 70 Burger aus Lohra die liber ein Pachtpooling verbunden sind)

- die Gemeinde Lohra seibst (liber Einkommens-, Gewinn-, Kérperschafts- und Gewerbesteuer)

Vor diesem Hintergrund ist die Darstellung der Gemeinde Lohra, es sei ,,von keiner
nennenswerten Beeintrichtigung ... des ... Vorranggebiets fiir Windenergienutzung
auszugehen", schlichtweg unrichtig. Mit der geplanten Bauleitplanung verstoRt die

Stellungnahme: BiirgerWind Lohra GbR,
vom: 19.09.2019
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Das nach einschlagiger Rechtsprechung im Falle des Nebeneinanders
von konkurrierenden Nutzungen flr die Schnittstellen von einer Mittel-
wertbildung auszugehen ist, wird nicht bestritten.

zu 3: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Aussage bzgl. des Entwurfsstatus werden in den Planunterlagen
korrigiert. Inhaltlich haben diese jedoch keine konzeptionellen Auswir-
kungen.

Zur fachlich fundierten Klarung der aufgeworfenen Fragestellung hat
die Gemeinde Lohra eine Immissionsberechnung in Auftrag gegeben.
Dabei wurde die aktuell vorliegende Planung eines Projektierers fir 6
WEA mit Anlagen, die dem Stand der Technik entsprechen (General
Electric - GE 4,8 und Enercon E 141) und Nabenhdhen von ca. 160 m
besitzen, zugrunde gelegt.

Basierend auf den vorliegenden Topographiedaten wurden die zu er-
wartenden Gerausche auf Grundlage einschlagiger Richtlinien mittels
Ausbreitungsrechnung an den Immissionsorten im geplanten WR er-
mittelt.

Eine Beriicksichtigung der WE-Bestandsanlagen in Bad Endbach und
Siegbach als Vorbelastung ist serids nicht méglich, da die einschlagige
DIN nicht fur Larmquellen in derart groBen Entfernungen (10 - 14 km)
angewendet werden kann. In Rodenhausen selbst existieren keine
Vorbelastungen.

Die Berechnung hat gezeigt, dass tagslber an allen 6 Standorten die
0.g. Anlagen ohne Beschrankungen betrieben werden kénnen. Bei der
General Electric Anlage kdnnen nachts alle Anlagen im ,schallreduzier-
ten Betrieb® laufen und lediglich bei der Enercon Anlage misste auf
den Standort 3 verzichtet werden, bzw. diese Anlage an eine weiter
entfernte Stelle verschoben werden. Das Vorranggebiet fir Winden-
energienutzung Planung bietet hierflir noch ausreichende Spielrdume.
Da tagstiber keine Beschrénkungen vorliegen und lediglich nachts ein
"schallreduzierter Betrieb” erforderlich bzw. 1 Anlage verschoben wer-
den muss, erscheint nach Einschatzung der Gemeinde auch bei der
geplanten Umwidmung in ein reines Wohngebiet die wirtschaftliche
Nutzbarkeit des ,Vorranggebietes zur Nutzung der Windenergie“ (WE
3132a) noch gewahrleistet zu sein.

Unter Verweis auf das Urteil des OVG Minster vom 30.11.2001, in
dem u.a. klargestellt wurde, dass die planenden Gemeinden nicht ver-
pflichtet sind, einen wirtschaftlich optimalen Ertrag der Windenergie-
nutzung sicherzustellen, liegt kein ZielverstoR vor.

Bzgl. der Zulassigkeit der geplanten Gebietsumwidmung wird auf die
Abwagung zu 1 verwiesen.




Stellungnahme: BiirgerWind Lohra GbR,
vom: 19.09.2019

Anderungen/Bemerkungen

zu 4: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.
Bzgl. der Zulassigkeit der geplanten Gebietsumwidmung wird auf die
Abwagung zu 1 verwiesen.

Unter Verweis auf die Ausfihrugen zu 3 stellt die vorliegende Planung
auch keinen Zielverstol gegen den Teilregionalplan Energie Mittelhes-
sen dar.

Konflikte mit der landwirtschaftlichen Nutzung werden mit Hinweis auf
die Ausfiihrungen zu 2 nicht vorbeitet.




Stellungnahme: BiirgerWind Lohra GbR, Anderungen/Bemerkungen
vom: 19.09.2019













Bauleitplanung der Gemeinde
Lohra

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen
— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:
§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019

§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieBlich 20.09.2019

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Privatperson 1, Anderungen/Bemerkungen

vom: 29.08.2019

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Hohe der Einfriedung wird gestri-
chen. Demnach bleiben, wie bisher auch, gem. Hess. Bauordnung Ein-
friedungen bis 2 m baugenehmigungsfrei zulassig.




Bauleitplanung der Gemeinde
Lohra

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen
— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:
§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019

§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieBlich 20.09.2019

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Privatperson 2, Anderungen/Bemerkungen

vom: 19.09.2019

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Hohe der Einfriedung wird gestri-
chen. Demnach bleiben, wie bisher auch, gem. Hess. Bauordnung Ein-
friedungen bis 2 m baugenehmigungsfrei zulassig.




Bauleitplanung der Gemeinde
Von: Roos, Sandra Sandra.ﬁoos@lohra.de
Betreff: WG: Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a "An der Hemmerichseite" Lohra

Datum: 28. August 2019 um 09:24
An: GroB & Hausmann GbR info@grosshausmann.de

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen

Hallo Herr Hausmann, — ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

kann ich das als Stellungnahme zum Bebauungsplan werten? § 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
Um die restlichen Fragen kimmer ich mich.. § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlieRlich 20.09.2019
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Sandra Roos | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bauamt

Gemeinde Lohra Tel 06462/2007-20 Ste"ungnahme: Privatperson 3, Anderungen/Bemerkungen

- Bauverwaltung - Fax:  06462/2007-11 vom: 27.08.2019

Heinrich-Naumann-Weg 2 E-Mail: sandra.roos@lohra.de
35102 Lohra Internet: www.lohra.de

Von:

Gesendet: Dienstag, 27. August 2019 11:57
An: Info Lohra <info3@lohra.de>; Plitt, Henning <Henning.Plitt@lohra.de>
Betreff: Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a "An der Hemmerichseite"

Guten Tag,

Der Anregung wird gefolgt.
Der Festsetzungsteil bzgl. der Unzulassigkeit stark reflektierender bzw.
glanzender Materialien wird gestrichen.

Gegen das Verbot von glasierten oder glénzend engobierten Dachziegeln melde ich hiermit Hierdurch wird die Plankonzeption nicht wesentlich bertihrt.

Bedenken an. Das Dach unseres Wohnhauses Am Hemmerich 5 ist (iber das ertragliche Maf
hinaus von Moos und Flechten befallen:




Grund dafir dirfte die exponierte Lage sein. Offenbar setzen sich Staubteilchen von den in
unmittelbarer Nahe liegenden Wiesen und Feldern auf den Ziegeln fest und bilden den
Nahrboden flir den Bewuchs. Alle Versuche, diesen Bewuchs einzuddmmen, sind gescheitert.

Wir erwégen deshalb, das 30 Jahre alte Dach neu eindecken zu lassen, und méchten nattrlich
nicht, dass sich wieder Moose und Flechten ausbreiten. Nach Aussage von Herrn Dachdecker
Gareifld kann eine Garantie dafiir nur bei Dachziegeln mit einer absolut glatten Oberflache
gegeben werden. Diese Oberflachen sind aber technisch bedingt hochgléanzend.

Unsere Frage ist nun, ob

wir gegen diese Festsetzung im B-Plan Einspruch erheben miissen oder

uns (innerhalb der Einspruchsfrist rechtzeitig) eine Ausnahmegenehmigung zugesagt wird.

Eine solche Befreiung von dieser Auflage wiirde sich kaum nachteilig auswirken, da die
Giebelseite zum Ort hin ausgerichtet ist. Die Reflektionen von den Dachfléchen wéren also unten
im Dorf kaum zu sehen. Uberdies ist die Dachneigung sehr gering.

Im Ubrigen ist das Dach des Hauses Am Hemmerich 1 — wohl aus demselben oben genannten
Grund — mit hochglédnzenden Ziegeln eingedeckt. Das hat uns anfanglich gestort, wir achten aber
inzwischen nicht mehr darauf und haben uns daran gewdhnt, zumal die Baume und Straucher
inzwischen so hoch gewachsen sind, dass sie das Nachbardach teilweise verdecken.

Nur nebenbei bemerkt, reflektieren auch die Solaranlagen (unverstandlicherweise) sehr stark.

Bitte beraten Sie uns, welcher Weg beschritten werden sollte.

Stellungnahme:

Privatperson 3,
vom: 27.08.2019

Anderungen/Bemerkungen




Mit freundlichen Griien




Bauleitplanung der Gemeinde
Lohra

Bebauungsplan Nr. 4a ,,An der Hemmerichseite, 1. Anderung®, Ortsteil Rodenhausen

— ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB

Abwaégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 19.08.2019 bis einschlief3lich 20.09.2019
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 19.08.2019 bis einschlief3lich 20.09.2019

Beschlisse der Gemeindevertretung

A: Abwiagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
B: Satzungsbeschluss
C: Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

A: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohra beschlie3t die Ab-
wagungen in der vorliegenden Form. DarlUber hinaus sind keine
weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen einge-
gangen.

B: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohra beschlieit den
Bebauungsplan Nr. 4a ,An der Hemmerichseite, 1. Anderung® in
der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB als Satzung.

C: Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem.
§ 91 HBO werden ebenfalls als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.
Weiteres Vorgehen:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt den Bebauungsplan durch
ortstibliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.




